Ref. 201 503 Berger-Levrault (1012)

Date 20.10.2022
Délibération 2022-30 Folio n°®
Nature 8.4

SYNDICAT MIXTE

NORMAND’INNOV

REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL SYNDICAL, DES DECISIONS ET DES ARRETES DE LA PRESIDENTE

Syndicat Mixte ! SEANCE N° 06 DU 20.10.2022

Nésaahdinnay | 8 questions numérotées 2022-30 a 2022-37
! o= =
S:ge ioctlal | DELIBERATION
ers Agglo ‘

41 Rue de |a Boule — CS 149 - 61103 FLERS CEDEX

-

CALIGNY
DOSSIER DE REALISATION
APPROBATION

A la date indiquée ci-dessus, le Conseil Syndical, convoqué dans les délais |égaux, s'est réuni dans
les Locaux du Centre d"Essais Dynamiques 2 — Zone de Normand'innov — 61100 CALIGNY, sous la
présidence de Sophie GAUGAIN - Présidente du Syndicat Mixte, sauf pour la question n°® 2022-25 présidée
par Monsieur Yves GOASDOUE.

Etaient invités Mesdames et Messieurs :

Conseillers titulaires :  Sophie GAUGAIN (RN) — Catherine MEUNIER (RN) — Julie BARENTON-GUILLAS
(RN) — Laurent BEAUVAIS (RN) — Jéréme NURY (CD) — Alain LANGE (CD) — Lori
HELLOCO (CD) — Yves GOASDOUE (FA) — Jacques FORTIS (FA) — Gilles
RABACHE (FA)

Conseillers suppléants : Bertrand DENIAUD (RN) — Aristide OLIVIER (RN) — Thierry LIGER (RN) — Jean
DELALANDRE (RN) — Sylvie THIEULENT (CD) — Marie-Frangoise FROUEL (CD) —
José COLLADO (CD) — Michel DUMAINE (FA) — Jérémy PREVOST (FA) —
Béatrice GUYOT (FA)

Tous présents, a I'exception de :

Titulaire absent Suppléant présent Questions
/ / /
Procurations : Mandant Mandataire Questions
/ / /
Excusés :/

Absent : Julie BARENTON-GUILLAS, Jacques FORTIS et Gilles RABACHE (ensemble de la séance)
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Chers Collégues,

Par délibération en date du 22 janvier 2021, le Conseil Syndical du Syndicat Mixte
Normand'innov a approuvé le projet de la ZAC Normand'Innov.

Le projet se situe sur des terrains sur la commune de Caligny, portés par Flers Agglo et
qui ont été cédés au Syndicat Mixte le 29 décembre 2021 en application de la délibération du
conseil communautaire n® 2020-107 du 8/ octobre 2020.

Cette future Zone d'Activités Economigues Normand’lnnov 2 porte sur environ 40 ha
84 ca offrant ainsi environ 263 230 m2 de surfaces commercialisables pour de I'activité de bureaux,
services, industries. La vocation de la zone sera le développement d'entreprises innovantes sans
vocation sectorielle. La conception de la zone repose, par ailleurs, sur la viabilisation de lots de
grandes surfaces pour répondre & des besoins de grandes entreprises industrielles et a des
besoins de surfaces plus petites pour des PME et/ou des entreprises de RetD.

Ce projet d'envergure régionale sera créateur d'emplois, mais permettra aussi le
développement de projets industriels innovants dans un cadre de travail de qualité (paysage de
campagne de Bocage) et a la pointe des technologies.

Les objectifs et les justifications du projet

La ZAC de Normand'innov 2 vise & développer et renforcer 'activité économigue du
territoire, dans le prolongement des activités existantes. En effet, le site est localisé en continuité
fonctionnelie et de vocation économigue du parc existant, avec Pobjectif de renforcer le
rayonnement du territoire et Jes synergies déja établies en matiére d'industrie, de recherche et
d'enseignement.

Ce projet sera créateur d'emplois et permeitra aussi le développement de projets
industriels innovants dans un cadre de travail de gualité {paysage de campagne de Bocage) et & la
pointe des technologies.

L’opération d’aménagement NORMAND’INNOV 2 est justifiée dans sa localisation,
son périmétre et sa faisabilité, par plusieurs critéres déterminants. Le Syndicat Mixte
NORMAND’INNQV et ses composantes (La Région Normandie, le Conseil Départemental de 'Orne
et Flers Agglomération) ont souhaité aborder cette extension de fagon raisonnée en favorisant :

e« D'une part lintégration du projet économique avec la poursuite d'une polarité
technopolitaine labelliséa et exceptionnelle sur le territoire, comprenant :

o la proximité et des synergies envisageables avec les leaders européens voire
mondiaux déja implantés, ainsi gue des équipements mutualisés existanis (RIE,
créche, etc.} ; Poffre d'un ilot de plus de 10 hectares d'un seul tenant, en voie de
raréfaction sur le territoire ;

o une attractivité renouvelée pour des acteurs majeurs de l'innovation, de la formation,
de I'industrie de pointe et des services ;
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o Ces développements permettant de favoriser 'emploi et d'attirer des ménages de
catégories sociaux-professionnelles diversifiées avec toutes les incidences possibles
sur la vie locale (commerces, écoles, associations, etc...}.

» Et d’autre part I'intégration du projet physique aux échelles territoriales et sectorielles les
plus pertinentes, ce gui engage sa durabilité :

o La préservation et le renforcement des éléments environnementaux d'interéi
identifiés {secteur en rive de la Vére, mailiage bocager, ...} ;

o La prise en compte de la topographie et de I'hydrographie pour un projet naturafiste
de gestion alternative des eaux pluviales ;

o La protection des riverains au moyen d'un merlon boisé le long de la RD 301 ;

o La réeflexion quant aux déplacements, au covoiturage, aux ransports en commur,
aux chemins et espaces d'agrément, ou encore le raccordement & la voie de
contournement Nord-Ouest de Flers servant a 'ensemble du pdle économique de
Normand'innov.

» | a proximité des bourgs de Caligny, La Bazoque et Saint Georges des Groseillers, pour
la vie locale, et a plus large échelle, du centre-ville de Flers, pour I'accés 2 [a gare et aux
services et équipements publics majeurs.

L’opération d’aménagement Normand’lnnov2 est ainsi seule a pouvoir assurer cette
fonction de suite de [l'urbanisation a vocation économique deéja engagée sur
Normand’Innov1, en respect du substrat environnemential et humain en présence sur le
territoire flérien. Sa création en tant que parc d’activités parait donc aussi indispensable
qgu’en tant que support de I'image de Flers Agglo, du département de I'Orne, voire de ia
Région Normandie.

Son caractére d’intérét régional, est donc affiché et est conforté par le programme
national « Territoires d’industrie » qui est une stratégie, poriée par 'Etat en partenariat avec les
collectivités, de reconquéte industrielie par les territoires. Ce programme vise a apporter, dans et
par les territoires, des réponses concrétes aux enjeux de soutien a Findustrie : développement des
compétences dans le bassin d’emploi, mobilité des salariés, disponibilité du foncier pour s'implanter
ou s'agrandir. Les territoires de Flers Agglo et de I'intercom Vire au Noireau associés sont
identifidss comme un territoire d’'industrie au sein de ce programme sous le nom « Collines
de Normandie ».

Le programme s'articule autour de 4 enjeux majeurs qui recouvrent des problématiques
majeures pour le développement des Territoires d'industrie :

¥ Favoriser I'attractivité des territoires et des métiers de l'industrie ;

¥ Faciliter fa formation, le recrutement et la mobilité des salariés afin de répondre aux
bescins en main d'oeuvre des enireprises ;

¥ Accompagner les transitions numérique et écologique des entreprises et territoires;

> Accélérer les procédures administratives ...

Normand’innov étant devenu en quelques années un podle d’excellence
inconfournable, le site entend développer et faire rayonner les compétences du territoire
normand, dans le domaine des technologies de pointe, et doit ainsi poursuivre aujourd’hui
son essor. En effet, il s’agit du seul site en Normandie qui porte cetle ambition de mettre en
synergie des entreprises industrielles tourmnées a Vlinternational, des éfablissements de
Penseignement supérieur, des laboratoires et des cenires de recherche et d'innovation.




La ZAC est une procédure d'urbanisme opérationnel dont les modalités de réalisation sont
définies par les articles L. 311-1 & L. 311-8 et R. 311-7 du code de I'urbanisme. A ce ftitre, la ZAC
Normand'lnnov 2 a fait I'objet de plusieurs études réglementaires préalablement au présent dossier
de réalisation avec chronologiquement :

v

Une concertation auprés du public s'est déroulé pendant toute la durée du projet avec
une réunion publique le 19 juin 2019 et un bilan de ceite conceriation a été tiré par
délibération du Conseil Syndical du 30 septembre 2019,

La réalisation d'un dossier de dérogation a I'urbanisation limiteée li¢ 4 'absence de
SCoT sur le territoire qui a fait 'objet d'un accord par le préfet le 27 avril 2020 ;

La réalisation d’un diagnostic archéologique préventif qui a libéré le terrain de toute
gontrainte au titre de Yarchéologique préventive suite & I'analyse des services de la
DRAC pour le compte du Préfet de Région — retour courrier en date du 29 mai 2020 ;

La réalisation d'une étude d’impact portant sur la Déclaration d'wilite publique et la
mise en comptabiiité du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) qui a fait I'objet
d’un avis de la MRAe en date du 21 janvier 2021 (n “2020-3826) ,

La réalisation du dossier de création de ZAC qui a fait I'objet d'un arrété préfectoral
en date du 29 Juillet 2021 (n°2390-2021-0011) ;

La réalisation d'un dossier d’autorisation environnementale qui a été autorisé par
Farrété préfectoral du 12 Aot 2021 (n°2350-21-00087) ;

La realisation d’'un dossier de Déclaration d’Utilité Publigue {(DUP), valant mise en
compatibifité du PLUi de Flers Agglo, pour le projet de ZAC qui a fait 'objet d’'un arréte
préfectoral en date du 28 octobre 2021 (n°1122-21-20-128) ;

Dans la continuité du dossier de création et des différentes procédures réalisées, le
dossier de réalisation vient préciser les modalités et les programmes de mise en ceuvre du
projet. ll est constitué des éléments suivants ;

1-

2-

3-

4-

La notice de présentation ;
Le Projet de Programme des Equipements Publics (PEP) a réaliser dans la zone ;
Le projet de programme global des constructions & réaliser dans la zone ;

Les modalités prévisionnelles de financement de l'opération d'aménagement
echelonnées dans le temps.

Des annexes :
1. Arrété de derogation a l'urbanisation limitée lié a Fabsence de SCoT ;

2. Arrété portant prescription d'un diagnostic d’archéologie préventive et conclusion
du Préfet de la région Normandie ;

3. Avis de I'Autorité Environnementale sur I'étude d'impact ;
4. Arrété préfectoral sur la création de la ZAC ;
5. Arrété de I'autorisation environnementale de la ZAC Normand'Innov 2 ;

8. Arrété de Déclaration d'Utilité Publique des travaux d'aménagement de la ZAC
emportant mise en compatibilité du PLUi
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Les études « projet » ont été élaborées par le groupement ADEPE — INGERIF. La
realisation de ces études permet la présentation au maitre d'ouvrage, pour approbation, du présent
dossier de réalisation de la ZAC qui constitue le fait genérateur de I'engagement physique de
I'opération. Le syndicat a par allleurs désigné la SHEMA comme aménageur de la zone. La
SHEMA est donc désignée sous la dénomination "Faménageur”, pour le comptie du Syndicat Mixte
Normand'innov, dans le dossier de réalisation et dans le programme des équipements publics.

Le programme des équipements publics de fa ZAC fera I'objet d'une instruction par les
services de I'Etat et d'un arrété préfectoral conformément a larticle R 311-8 du Code de
'Urbanisme.

i a dores et déja fait 'objet d’'un avis favorable de Flers Agglo en son conseil
communautaire du 13 octobre 2022.

Vu le Code de l'urbanisme, et notamment les articles L. 103-2, L. 311-1 et suivants et
R. 311-1 et suivanis ;

Vu Je code de I'environnement et notamment l'article L.122-1 et suivants et R.122-1 et
suivants ;

Vu la délibération du conseil syndical du 16 mars 2018 initiant la procédure de la ZAC
Normand’lnnov 2 et fixant les modalités de |la concertation ;

Vu la délibération du conseil syndical du 30 septembre 2019 tirant le bilan de [a
concertation organisée pour la ZAC Normand'lnnov 2 ;

Vu fa delibération du conseil syndical du 22 janvier 2021 approuvant le dossier de création
de la ZAC ;

Vu Fétude d'impact ;
Vu Pavis sur I'étude d'impact de la MRAE en date du 21janvier 2021 ;
Vu le mémoire en réponse 3 'avis de la MRAE ;

VU ie rapport et les conclusions du commissaire enquéteur et les conclusions et avis émis
dans chacune des procedure ;

Vu les cbservations du public émises lors de I'enquete publique ;

Vu l'arrété préfectorat n°2390-2021-0011 du 29 juililet 2021 portant création de la ZAC
Normand'innov 2 ;

Vu la délibération du Consell Communautaire de Flers Agglo en date du 13 octobre 2022
donnant un avis favorable au dossier de réalisation ;

Vu le programme des équipements publics de la ZAC « Normand'Innov »;

Vu le dossier de réalisation de la ZAC Normand'innov 2, étabii conformement a l'article
R. 311-7 du Code de l'urbanisme - annexé a la présente délibératicn

IL VOUS EST PROPOSE DE BIEN VOULOIR :

1 - APPROUVER le dossier de réalisation de la ZAC Normand'lnnov 2, établi
conformément aux dispositions de larticle R. 311-7 du Code de
lUrbanisme, tel gu'il est annexé a la présente délibération et sa
fransmission aux services de 'Etat.

2 — AUTORISER Madame ta Présidente du syndicat mixte & solliciter Flers Agglo
pour avis sur ce dossier de réalisation.




3 - AUTORISER Madame la Présidente du Syndicat Mixte, ou son représentant, a
prendre tout acte inhérent a cette affaire.

4 — PRESCRIRE Faccomplissement des mesures de publicité et dinformation
prévues aux articles R. 311-9 et R. 311-5 du cede de 'urbanisme, &
savoir I'affichage de la délibération pendant une durée d'un mois en
mairie de Caligny ainsi gu'au siége de la communauté
d’'agglomération ; mention de cet affichage par voie d'avis inséré en
caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département ;
pubiication au recuell des actes administratifs.

ADOPTE A LUNANIMITE.

Pour |a Présidente|Sophie GAUGAIN

cq-Président

Accusé de reception - Ministére de iintérieur
061-256104050-20221020-2022-3C-DE
Accusé certifié exécitiaire

Réception par le préfet
Publication: /¥ £ [}
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Zone d'aménagement concerié & vocation économigue — Dossier de réalisation

1. Notice de présentation

1.1. Préambule

1.1.1. Contexte général

Le présent document constitue le dossier de réalisation de la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC)
de Normand'Innov 2 portant sur une emprise d’environ 40 hectares initiée par le Syndicat Mixte
Normand’lnnov.

La ZAC de Normand’lnnov 2 vise & favoriser, dans la continuité de la zone économique de
Normand’Innov 1, I'implantation et le développement d’entreprises innovantes sans vocation
sectorielle. Ces entreprises, qui porteront sur tous les secteurs d'activité technologique dont les
services aux salariés ou aux entreprises, seront créatrices d’emplois et permettront de renforcer
le tissu économique et I'attractivité du territoire.

Le projet de la ZAC de Normand'Innov 2, située sur la commune de Caligny, a fait 'objet d'un arrété
préfectoral de création de la ZAC en date du 29 juillet 2021.

La ZAC est une procédure d'urbanisme opérationnel dont les modalités de réalisation sont définies
par les articles L. 311-1 & L. 311-8 et R. 311-7 du code de I'urbanisme. Le présent dossier de
réalisation de ZAC est constitué des éléments suivants : -

1- La notice de présentation ;
2-Le Projet de Programme des Equipements Publics (PEP) & réaliser dans la zone ;
3- Le projet de programme global des constructions a réaliser dans la zone ;
4-1es modalités prévisionnelles de financement de ['opération d'aménagement échelonnées
dans le temps.
5-Des annexes :
1. Arrété de dérogation & 'urbanisation limitée lié a I'absence de SCoT ;
2. Arrété portant prescription d’un diagnostic d'archéologie préventive et conclusion
du Préfet de la région Normandie ;
Avis de I'Autorité Environnementale sur I'étude d'impact ;
Arrété préfectoral sur la création de la ZAC;
Arrété de I'autorisation environnementale de la ZAC Normand’Innov 2 ;
Arrété de Déclaration d’Utilité Publique des travaux d’aménagement de la ZAC
emportant mise en compatibilité du PLUi ;

LA

Les études « projet » ont été élaborées par le groupement ADEPE — INGERIF. La réalisation de ces
études permet la présentation au maitre d’ouvrage, pour approbation, du présent dossier de
réalisation de la ZAC qui constitue le fait générateur de I'engagement physique de I'opération.

Le syndicat a désigné la SHEMA comme aménageur de la zone. La SHEMA est donc désignée sous
la dénomination "I'aménageur”, pour le compte du Syndicat Mixte Normand'Innov, dans le présent
dossier de réalisation et dans le programme des équipements publics.

Juillet 2022
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1.1.2. Historique des procédures réglementaires réalisées

Initiée dés 2018 par le Syndicat Mixte NORMAND'INNOV, la ZAC Normand’Innov 2 a fait I'objet
de plusieurs études réglementaires préalablement au présent dossier de réalisation
avec chronologiquement :

v’ La réalisation d'un dossier de dérogation a I'urbanisation limitée lié 3 'absence de
SCoT sur le territoire qui a fait I'objet d’un accord par le préfet le 27 avril 2020 ;

v’ Laréalisation d’un diagnostic archéologique préventif qui a libéré le terrain de toute
contrainte au titre de |'archéologique préventive suite a I'analyse des services de |a
DRAC pour le compte du Préfet de Région — retour courrier en date du 29 mai 2020 ;

v’ la réalisation d’une étude d’impact portant sur la Déclaration d’utilité publique et la
mise en comptabilité du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) qui a fait
I'objet d’un avis de la MRAe en date du 21 janvier 2021 (n°2020-3826) ;

v la réalisation du dossier de création de ZAC qui a fait I'objet d’un arrété préfectoral
en date du 29 Juillet 2021 (n°2330-2021-0011) ;

v’ la réalisation d’un dossier d’autorisation environnementale qui a été autorisé par
I'arrété préfectoral du 12 Aolit 2021 (n°2350-21-00087) ;

v La réalisation d'un dossier de Déclaration d’Utilité Publique (DUP), valant mise en
compatihilité du PLUi de Flers Agglo, pour le projet de ZAC qui a fait 'ohjet d’un arrété
préfectoral en date du 28 octobre 2021 (n°1122-21-20-128) ;

Dans la continuité du dossier de création et des différentes procédures réalisées, le présent
dossier vient préciser les modalités et les programmes de mise en ceuvre du projet.
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Commune de CALIGNY — ZAC de NORMAND INKOV 2
Zone d'aménagement concerté a vocation économique — Dossier de realisation

1.2. Les objectifs et les justifications du projet

La ZAC de Normand’Innov 2 vise a développer et renforcer |'activité économique du territoire, dans
le prolongement des activités existantes. En effet, le site est localisé en continuité fonctionnelle et
de vocation économique du parc existant, avec I'objectif de renforcer le rayonnement du territoire
et les synergies déja établies en matiére d’industrie, de recherche et d’enseignement.

Ce projet, qui présente une envergure régionale, sera créateur d’emplois et permettra aussi le
développement de projets industriels innovants dans un cadre de travail de qualité (paysage de
campagne de Bocage) et a |a pointe des technologies.

Lopération d’aménagement NORMAND'INNOV 2 est justifiée dans sa localisation, son
périmétre et sa faisabilité, par plusieurs critéres déterminants. Le Syndicat Mixte
NORMAND’INNOV et ses composantes (La Région Normandie, le Conseil Départemental de I'Orne
et Flers Agglomération) ont souhaité aborder cette extension de facon raisonnée en favorisant :

o d'une part lintégration du projet économique avec la poursuite d'une polarité
technopolitaine labellisée et exceptionnelle sur le territoire, comprenant :

o la proximité et des synergies envisageables avec les leaders européens voire
mondiaux déja implantés, ainsi que des équipements mutualisés existants (RIE,
créche, etc.) ;

o I'offre d’un ilot de plus de 10 hectares d’un seul tenant, en voie de raréfaction sur
le territoire ;

o une attractivité renouvelée pour des acteurs majeurs de l'innovation, de la
formation, de I'industrie de pointe et des services ;

o ces développements permettant de favoriser I'emploi et d'attirer des ménages de
catégories sociaux-professionnelles diversifiées avec toutes les incidences possibles
sur la vie locale (commerces, écoles, associations, etc...).

o et d’autre part I'intégration du projet physique aux échelles territoriales et sectorielles les
plus pertinentes, ce qui engage sa durabilité :

o La préservation et le renforcement des éléments environnementaux d'intérét
identifiés (secteur en rive de la Vére, maillage bocager, ...) ;

o Laprise en compte de la topographie et de I'hydrographie pour un projet naturaliste
de gestion alternative des eaux pluviales ;

o La protection des riverains au moyen d’un merlon boisé le long de la RD 301 ;

o La réflexion quant aux déplacements, au covoiturage, aux transports en commun,
aux chemins et espaces d’agrément, ou encore le raccordement a la voie de
contournement Nord-Ouest de Flers servant a I'ensemble du p6le économique de
Normand’Innov.

o La proximité des bourgs de Caligny, La Bazoque et Saint Georges des Groseillers, pour la vie
locale, et & plus large échelle, du centre-ville de Flers, pour I'accés a la gare et aux services
et équipements publics majeurs.
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Commtune de CALIGNY «~ ZAC de NORMAND’INNOV 2
Zone d'aménagement concerté & vocation économicue — Dossier de realisation

L’opération d’aménagement Normand’Innov2 est ainsi seule a pouvoir assurer cette fonction
de suite de I'urbanisation a vocation économique déja engagée sur Normand’Innovl, en respect
du substrat environnemental et humain en présence sur le territoire flérien. Sa création en tant
que parc d’activités parait donc aussi indispensable qu’en tant que support de I'image de Flers
Agglo, du département de I’Orne, voire de la Région Normandie.

Son caractére d'intérét régional, est donc affiché et est conforté par le programme national
« Territoires d'industrie » qui est une stratégie, portée par I'Etat en partenariat avec les
collectivités, de reconquéte industrielle par les territoires. Ce programme vise a apporter, dans et
par les territoires, des réponses concrétes aux enjeux de soutien a l'industrie : développement
des compétences dans le bassin d’emploi, mobilité des salariés, disponibilité du foncier pour
s'implanter ou s’agrandir. Les territoires de Flers Agglo et de I'intercom Vire au Noireau associés
sont identifiés comme un territoire d’industrie au sein de ce programme sous le nom « Collines
de Normandie ».

.

REFUBLIQUE  ADENCE
FRAHCAISC NATIONALL

- "t 1L cantsion
_— TIRRODIALS

10

TERRITOIRES
D'INDUSTRIE

NORMANDIE

LOCALISATION

1
Sud Manch Collin - de
Nosmiindic

Périmitre des territoires d'industrie
A date du 01 avril 2020

NI Périmitre interrégional

Le programme s’articule autour de 4 enjeux majeurs qui recouvrent des problématiques majeures
pour le développement des Territoires d'industrie :

e Favoriser I'attractivité des territoires et des métiers de l'industrie ;

e Faciliter la formation, le recrutement et la mobilité des salariés afin de répondre aux
besoins en main d’ceuvre des entreprises ;

e Accompagner les transitions numérique et écologique des entreprises et territoires;

o Accélérer les procédures administratives ... .

Normand’Innov étant devenu en quelques années un péle d’excellence incontournable, le site
entend développer et faire rayonner les compétences du territoire normand, dans le domaine
des technologies de pointe, et doit ainsi poursuivre aujourd’hui son essor. En effet, il s’agit du
seul site en Normandie qui porte cette ambition de mettre en synergie des entreprises
industrielles tournées a l'international, des établissements de I'enseignement supérieur, des
labaoratoires et des centres de recherche et d’innovation.
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Commune de CALIGNY ~ ZAC de NORMAND' INNOV Z

Zone d'aménagement concerlé & vocation économigue — Dossier de réalisation

1.3. Le parti d'aménagement

1.3.1. Rappel du contexte de I'opération

Le périmétre de 'opération envisagé porte sur une emprise de I'ordre de 40 hectares, localisé
entiérement sur lacommune de Caligny. La zone concernée est majoritairement zonée en 1 AUZn
au PLUi de FLERS AGGLO (zone urbanisable a vocation économique) excepté la frange Sud-Est du
périmétre qui est zonée en N (abords de la vallée de la Vére et de la voie de contournement Nord-

Ouest de Flers).

Extrait du zonage PLUI actuellement en vigueur

Modification de Zonage - anciennement A

A

=} 1AuUzn

» @ » Nouveau linéaire de hale a protéger ou & créer,
a mettre en valeur ou requalifier au titre de l'art. L 123-1-5

. . « Linéaire de haie existant a protéger,

a mettre en valeur ou requalifier au titre de l'art, L 123-1-5 « « « =

Périmétre d'application des prescriptions zone inondable

Zones humides

= Périmétre ZAC Normand'Innov 2

Zonage PLUi Intercommunal en vigueur

"’“ 7 UA : Zone urbaine de centralité

—=" UB : Zone urbaine de centralité secondaire
UC ; Zone urbaine & dominante dhabitat collectif
UD : Zone urbaine & dominante d'habitat diffus
UG : Zone urbaina réservée aux grands équipaments
UZ : Zone urbaine d'activités économiques diversifiées

i B il 1AU : Zone durbanisaton future ininédiale & vocation miste

—-—=! 1AUZ : Zone durbanisation future immédiate a vocation

d'activités économiques

] 2AU: Zone durbanisation différée
=i Nh : Secteur de hameaux et habitations isolées occupés par

v
!
- des tiers non agriculteurs

|7 N Zone naturelle ordinaire

A : Zone aqgiicole protégée
== ; Ah : Secteur de hameaunx et habitations isolés occupés par
=" des tiers non agriculteurs
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Commune de CALIGNY — ZAC de NORMAND'INNOV 2
Zone d’aménagement concerté a vocation économigue — Dossier de réalisation

Le périmétre de ZAC fait I'objet d’'une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)
dans le PLUi de Flers Agglo qui définit les grands axes d’affectation du sol, de modalités de desserte

ainsi que de traitement paysager souhaités sur cette zone.

La vocation principale du secteur est d’accueillir des entreprises innovantes sans vocation
sectorielle. Elle vise a accueillir tous secteurs d’activité technologique, mais aussi des sociétés de
service aux salariés (café, salle de sport, conciergerie...), de service aux entreprises (petite
logistique pour des entreprises installées sur Normand'Innov, bureaux d’étude, sous-traitance, ...).
L'aménagement de la zone permettra la création d’une surface cessible d’environ 26 hectares avec
un découpage de lots prévu a la demande en fonction des demandes des futurs porteurs de

projets.

Orientation d’Aménagement du PLUi sur le secteur de Normand'lnnov 2

. CALIGNY

r
I
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Commune de CALIGNY — ZAC de NORMANDINNOV 2
Zone d'aménagement concerté a vocation économigue — Dossier de réalisation

Aussi, le dossier de création a permis de définir un périmétre de ZAC et les grands principes
d’aménagements retenus qui ont fait I'objet d’une évaluation environnementale permettant de
définir les mesures d’Evitement, de Réduction et de Compensation (ERC) ainsi qu’un dossier
d’autorisation environnementale visant a préciser particulierement les mesures ERC a mettre en
ceuvre vis-a-vis du milieu naturel ainsi que de I'hydrologie.

Légende -’E‘f | Rappel du plan d’aménagement retenu au stade du dossier de
T} Projet et - découpage & Ia demande R création

" Projet voirie

Fte

~ Projet liaisons douces en site propre

Projet de site multimodal : alre de covoiturage
+ dationnements vélos séarisés

+ bornes de recharge électrique

+ arrét bus
Projet stationnements mutualisés
emplacement Indicatif en fonction des bescins | \
des futurs porteurs de projets i<

&

220 Projet de merion arboré - frange Est sl
Projet espace vert urbain

| Projet prairie - gestion différenciée

[ Projet zone de rétention

1553 Projet de tilis

Projet arbre d'alignement

Projet bocage

[0 Projet de noue eaux pluviales
" préservation de la zone humide et ses abords )

5] “~
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Commune de CALIGNY — ZAC de NORMAND'INNOV 2
Zone d’aménagement concerté & vocation économique — Dossier de réalisation

1.3.2. Le parti pris d’aménagement au stade du dossier de réalisation

Dans la continuité du dossier de création, différentes études et démarches complémentaires ont
été engagées afin de définir 'aménagement opérationnel de la ZAC :

e une premiére phase d’étude du projet urbain a été menée, visant I'analyse du dossier de
création et de I'ensemble des études environnementales pour positionner les grands
principes urbains, paysagers, environnementaux et architecturaux de 'opération et pour
mettre en place les infrastructures, dans une approche de développement durable,

e une seconde phase de définition de I'aménagement opérationnel de la ZAC a ensuite été
menée, avec pour objectifs de préciser la solution retenue et de proposer un schéma
d'aménagement intégrant tous les aspects : urbanistiques, techniques, paysager, traduits
dans le dossier de réalisation de la ZAC.

Ces deux phases d'études ont été initiées dans une démarche de co-construction, impliguant au
maximum I'ensemble des acteurs du projet et particulierement le Syndicat, les services de Flers
Agglo, les autres concessionnaires ainsi que la SHEMA désignée aménageur de I'opération dans le
cadre d'une concession d'aménagement.

Composition et aménagement

Le plan d'aménagement retenu au stade du dossier de réalisation s’inscrit dans le prolongement
des principes retenus au stade du dossier de création et de 'OAP du PLU.

En effet, la réalisation des études environnementales approfondies concomitamment aux
premiéres phases du projet de ZAC a permis de cadrer et d’inscrire, dés les phases amont, le projet
dans une démarche durable s'appuyant sur le triptyque Eviter-Réduire puis Compenser.

Ainsi, le plan d’aménagement retenu dans le dossier de réalisation vient s’appuyer sur les
grandes lignes directrices déja actées sans emporter de modifications substantielles qui
pourraient influer significativement sur les différents engagements pris par le porteur de projet
en matiére d’impact sur 'environnement en général.

Toutefois, il vient préciser certains partis pris d’'aménagement dans 'objectif de prendre en
considération les remarques ou recommandations émises par les administrations et ou acteurs du
projet (concessionnaires, ..) lors des différentes instructions ou échanges, et de l'inscrire
pleinement dans un contexte de mutation sociétale, de transition écologique et énergétique qui
voit tant la doctrine que I'opinion publique évoluer en profondeur concernant 'aménagement,
I'espace, I'environnement autant que le réle de la puissance publique, de I'entreprise et du

citoyen.
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Commune de CALIGNY « ZAC de HORMARD'INNOV 2
Zone d'aménagement concerié a vocation économique — Dossier de rézlisation

Plan d’aménagement retenu au stade du dossier de réalisation
.
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Commune de CALIGRY - ZAC de NORNIAND INNOV 2
Zone d'aménagerment concerlé a vocalion économicgue — Dossier de réalisation

= La conception urbaine

Idée fondatlrice

Le projet vise a assurer I'intégration du futur espace économique dans son environnement en
axant la composition sur un parti pris d'insérer la future urbanisation au sein d’un écrin bocager
révélateur d'un paysage de « compagne de Bocage » caractéristique du territoire Normand.

L'ambition du projet est donc de réaliser un espace économique modulable, adapté aux besoins
des entreprises et de qualité par son accessibilité ainsi que par son projet urbain et paysager
permettant d’offrir un vrai cadre de vie aux salariés.

Continuité urbaine

Il s’agit de créer une continuité urbaine, paysagére et environnementale entre le parc d'activités
existant et |a voie de contournement Nord-Ouest de Flers en s’appuyant sur les infrastructures en
place permettant ainsi d'offrir un ensemble cohérent ol les différentes fonctionnalités
recherchées sont entremélées : desserte, cadre de vie, trame verte et bleue, déplacements
alternatifs, attractivité économique, valorisation de la vallée de la Vere, ...

Intégration

Lintégration du tissu économique créé s'effectue notamment en s'instaurant en continuité
architecturale et urbaine avec la zone économique existante. Cela se concrétise particuliérement
au niveau de I'artére de desserte principale qui sera fortement végétalisée en laissant place a des
zones de stationnements mutualisés.

Aussi, le cceur du projet se développe dans et autour d’axes fédérateurs de « qualité d’'usage / de
travail / d'image et d’écologique » afin d’ancrer la zone de Normand’Innov2 dans une ambition
d’aménager et de gérer durablement cet espace.

La végétalisation de la zone s’est voulue importante, avec particulitrement la valorisation des
abords de la vallée de la Vére qui offrira un réel espace de respiration aux futurs usagers —
travailleurs et/ou promeneurs (espace de loisirs de type parcours santé ) connectés avec ceux déja
en place sur le parc d'activités existants, mais aussi, en créant un merlon paysager en frange Est
de la zone contribuant & assurer une interface végétalisée avec les habitations riveraines.

Le bois, rappelant le bocage et les taillis Normand, est ainsi révélé sous plusieurs angles dans le
projet (paysager, écologique, hydraulique, patrimonial, agrément, nourricier, ...) aussi bien sur les
espaces publics (en alignement, en lisiére d’opération et d'ilots, sur les taillis ponctuels et/ou un
verger au Sud du site, ...) que sur les espaces privés (obligation de boiser).

Trame viaire et les déplacements

La trame viaire est la résultante de la contrainte topographique et de la volonté d’imperméabiliser
au minimum le site, donc assurer le schéma de desserte le plus efficace.
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Commune de GALIGNY « ZAGC de NORMAND INNOV 2
Zone d'aménagement concerlé & vocation économique — Dossier de réalisation

L'artére principale, d’axe Nord-Sud, assurant la jonction entre le parc d’activités existant et la voie
de contournement Nord-Ouest de Flers, dessert 'ensemble de la zone. Cet axe structurant a été
pensé en envisageant la séparation des différents flux de circulations (automobile et modes doux),
en limitant et sécurisant les accessibilités directes (giratoires, ...).

Cette voirie principale, implantée au plus prés de la topographie en place, est boisée et adossée a
des noues servant a gérer les eaux pluviales ainsi qu’un cheminement doux prévu en «site
propre ». Elle vient se connecter au giratoire, a créer, sur la RD300 au Nord de la zone et a la
bretelle d’entrée-sortie directement sur la voie de contournement. L'ensemble de ces
aménagements font I'objet de sécurisation en concertation avec le Conseil départemental de
I'Orne (axe de giration déporté, voie de décélération et bande de non franchissement sur la rocade

)

En fonction de la commercialisation de la zone, |a voie secondaire optionnelle au Sud de la zone
est maintenue pour permettre d’adapter le découpage parcellaire au plus prés des demandes.

De plus, la mise en place d’une aire multimodale au Nord de la zone reste une action forte
souhaitée par 'ensemble des partenaires pour favoriser les mobilités alternatives a la voiture
individuelle et ainsi promouvoir les mobilités durables.

Topographie

Afin de répondre aux exigences environnementales le projet s’est développé en respectant au
mieux la topographie existante réduisant ainsi les déblais/remblais et les évacuations de terres.
Toute la gestion alternative (noues et bassins) des eaux pluviales est travaillée dans le sens du
dénivelé existant et la mise en ceuvre d’un merlon paysager en frange Est du site offre la possibilité
de réemployer un volume de terre important.

les études techniques réalisées au stade Projet (cubatures) montrent que 'ambition
d’équilibrer les déblais-remblais sur la zone est réalisable pour la viabilisation du site, cet
objectif est donc conforté dans le cadre du dossier de réalisation.
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Commune de CALIGNY - ZAC de NORMANDINNOV 2

Réduction du plan d’'aménagement retenu au stade du dossier de réalisation
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Commune de CALIGNY — ZAC de NORIMAND'INHOV 2
Zone d'aménagement concerié a vocation économique — Dossier de réalisation

Profils en travers principaux

Légende périmétre :
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Commune de CALIGNY — ZAC de NORMAND TNNOV 2
Zone d'aménagement concerté a vocation économique — Dossier cle réalisation
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Commune de CALIGNY - ZAC de NORMAND'INNOV 2
Zone d'aménagemenl concerlé a vocation économigue — Dossier de réalisation

=» La trame verte et bleue

Un projet harmonieux et respectueux

A I'échelle du grand paysage, le projet se situe dans un environnement bocager marqué ici par
I'importance de la vallée de la Vere présente en frange Sud-Est du périmetre. Le principe
d’aménagement retenu s’inscrit selon 4 axes :
o Protéger, valoriser et renforcer les haies bocageres en place ;
e Assurer des continuités boisées Est-Ouest et Nord-Sud au sein de la zone favorable aux
déplacements de la faune locale ;
e Boiser les surfaces privatives (haie bocagére) et les espaces publics (taillis, verger, haie
bocagére, ...);
o Valoriser les milieux humides, écologiquement et sous I'angle du paysage, notamment en
préservant une large coulée verte en frange Sud-Est du site, a la lisiere avec la Vere ;
e Apporter a 'aménagement des ouvrages hydrauliques de stockage une valeur paysagere
et écologique ;
o Accompagner les infrastructures routiéres d’un paysagement fortement végétalisé.

Le principe d’aménagement retenu s'inscrit en cohérence avec ce contexte urbain, paysager et
environnemental par le développement de liaisons douces interconnectées (en continuité des
réseaux piétons et cycles existants ou en projet), et par son inscription dans I'Infrastructure Verte
et Bleue (création d’espaces végétalisés, valorisation de la biodiversité, gestion alternative des
eaux pluviales, transition avec les habitations riveraines).

Une identité bocageére affirmée

la ZAC & vocation économique va supporter des projets ambitieux et des architectures
imposantes. Le projet de trame verte et bleue doit donc raisonner 3 I'échelle de ces projets, dans
I'optique de I'intégration paysagére et dans I'harmonisation de son ensemble. L'enjeu est de
composer un cadre de travail attractif et écologiquement exemplaire. Il sera donc, en plus de
I'0ssature végétale prévue sur les espaces publics, exigé des occupants une attention particuliére
portée a 'aménagement de I'espace privé, notamment par la recomposition de haie bocagére sur
les futures limites parcellaires.

Traitement des limites du projet

'ensemble des franges de la ZAC seront végétalisées avec :

e au Nord et 3 'Ouest ' une haie bocagére existante ou a créer souvent accompagnée d'une
noue pour les eaux pluviales ;

e auSud :une interface végétalisée avec la voie de contournement Nord-Ouest, constituée
d’arbres d’alignement ainsi que de boisements (taillis et/ou verger)

o et al'Est, une large coulée verte accueillant un merlon planté servant de protection pour
les riverains ainsi que les ouvrages de gestion des eaux pluviales paysagers implantés en
amont de la Vére.
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Commune de CALIGNY — ZAC de NORNMANDINNOV 2
Zone d'aménagement concerté a vocation éconornique — Dossier de réalisation

Biodiversité et plantations

La notion de biodiversité s'illustre par la création de différentes strates végétales (arbres, arbustes
et herbacées), elles-mémes subdivisées selon une typologie de plantations répondant a des
fonctions et usages différents.

Ainsi, les plantations de la ZAC seront définies en plusieurs strates de végétation ;

e Les espaces de prairies que I'on retrouve disséminés sur I'ensemble de la zone dont une
emprise importante en bordure de la Vére ;

e Les haies bocagéres qui quadrillent le projet permettant ainsi d’avoir des continuités
écologiques du Nord au Sud et d’Est en Ouest tout en assurant une qualité paysagére
révélatrice du paysage local ;

e Les taillis boisés prévus au Sud et au centre de la zone ainsi que ponctuellement au Nord-
Ouest de la ZAC. Ces espaces permettront de favoriser ['intégration paysagére des futures
constructions tout apportant une richesse hiologique ;

° Lesespacesvégetalisés le long des infrastructures routiéres composés de zones enherbées
avec notamment des noues et d’arbres alignement.

La diversité des espaces végétalisés aménagés et leurs interconnexions sont autant d'engagement
pris en faveur de la biodiversité locale.

Interface public privé

Les cl6tures seront préférentiellement doublées d’une haie bocagére. Il est préconisé d’implanter
ces haies du c6té de I'emprise publique de maniére a estomper les limites séparatives (en
masquant partiellement les cl6tures privatives) et de fagon a assurer une gestion d’ensemble,
cohérente dans I'espace et le temps.

Gestion des eaux pluviales

La gestion alternative des eaux pluviales prend forme par la création de noues paysagéres le long
de la voirie et chemins. La pente naturelle du terrain permet ensuite d'acheminer ces eaux vers
un espace de rétention situé au point bas du site, le long de la vallée de la Vére. La végétalisation
de ces ouvrages facilitera I'évacuation de I'eau (par infiltration et évapotranspiration) tout en
apportant une plus-value paysageére et environnementale.

Gestion raisonnée des espaces verts sans PHYTO

La mise en place d’un plan de gestion différenciée, ol les espaces sont classifiés en fonction de
leur fréquentation et de leur valeur écologique, permettra de maintenir une plus grande diversité
de paysages tout en réduisant les cofits liés & I'entretien. Ce plan de gestion prend aussi en compte
les modes de ramification et de floraison des ligneux (arbres et arbustes) et conduira & une taille
plus respectueuse du végétal.

Cette logique s’accompagne également d’une suppression de I'usage des pesticides et
désherbants et de |'exportation des produits de fauche et de taille ou de leur utilisation locale
(mulch, bois raméal fragmenté, compostage sur place, etc.).
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Commune de CALIGNY - ZAC de NORMAND'INNOV 2
Zone d'aménagerment concerié a vocation économigue — Dossier cle réalisation

Réduction du plan des espaces Verts du dossier de réalisation
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lllustrations des talus bocager et pierriers envisagés sur la zone
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Commune de CALIGNY — ZAC de NORMAND'INKOVY 2
Zone d'aménagement concerlé & vocalion économique — Dossier de réalisalion

= Les réseaux

Les eaux usées

Dans le cadre des travaux de la ZAC o
Normand’Innov2, il est prévu de réaliser une N
extension du réseau d’eaux usées en
gravitaire avec un raccordement sur le réseau
existant présent le long de la vallée de la Vere.

Les ouvrages réalisés seront de type séparatif
et le nouveau réseau d’assainissement des
eaux usées sera raccordé a la station
d’épuration du Landis qui est située au Sud du
projet (gestion assurée par Flers Agglo).

Il est important de rappeler que chaque
parcelle disposera d’un branchement au
réseau d’eaux usées. |l est souhaitable que les
branchements se fassent au fur et a mesure de
la construction de la zone. Ceci, afin d'éviter
les branchements inutilisés, mal places,
endommagés ou volés dans le temps. Cette
solution donne également de la souplesse au s
découpage du parcellaire, permettant ainsi de
s'adapter aux désidératas des acquéreurs.
Aussi, dans la situation ol une entreprise
venant sur la zone nécessite de gros rejet, une
convention de rejet pourra étre mise en place
avec Flers Agglo comme cela s'est déja
pratiqué pour certaines entreprises du
territoire.

fe ~
[ lms

Caractéristiques techniques : Le nouveau réseau d'assainissement de la ZAC comprend :
o Réseau collecteur en PVC sn16 de diam 200 mm situé en contrebas de chaque ilot a une
profondeur moyenne de 2,50 ml, les lots étant profonds)
o 1 regard de visite en béton ou monobloc PEHD tous les 60ml - les futurs piquages seront a
réaliser par clip étanche.

La gestion des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales de la ZAC respectera les éléments du dossier d'autorisation
environnementale qui encadre les mesures d’'Evitement, de Réduction et de Compensation a
mettre en ceuvre.

Le projet prévoit de mettre en ceuvre d’un ouvrage de rétention paysager implanté en amont de
la vallée de la Vére dimensionné sur une protection décennale avec un débit de fuite calé a 3
I/s/ha. Le volume global de rétention vis-a-vis du projet (38 hectares de surface desservie) est de
9500 m? avec un débit de rejet de 114 |/s.

L’ouvrage sera équipé d’un ouvrage de régulation, d’'une surverse centennale et d’un ouvrage by-
pass. Le rejet des eaux pluviales s’effectuera dans un traitement de finition composé de noues en

.
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Commune de CALIGNY — ZAC de NORMAND INNOV 2
Zone d'aménagement concerté & vocation économigue —~ Dossier de réalisation

cascades plantées d’hélophytes afin de ne pas modifier les caractéristiques hydrographiques du
secteur et notamment vis-a-vis de I'enjeu qualitatif et préservation des milieux humides.

En complément de I'ouvrage de rétention, le projet g
prévoit :
e Réseau collecteur en drain PEHD en cascade -
pour favoriser I'infiltration. Les diamétres L N e ae—
des collecteurs drainants sont dimensionnés - - -
suivant le secteur de 200 mm & 400 mm. _: Pt { ) f
E— -
e =

W daa poas drarrees

e Rzpuvion ce fdht

Lorguzirssrstia

Les régulation de débits sont adaptées suivant les capacités des collecteurs (abaissé a 10
%) soit par culotte monobloc soit par cloison béton & I'axe des regards. Les grilles de 600
mm assurent également la fonction de surverse. Les futurs piquages seront a réaliser par
clip étanche sur le collecteur drainant. Les eaux non infiltrées suite de épisodes plus
important sont dirigées vers le bassin de rétention et de décantation.

La mise en ceuvre de revétements perméables sur les stationnements ainsi que les
cheminements ;

La mise en ceuvre de noues/fossés permettant de gérer les eaux pluviales au plus prés du
cycle de I'eau mais aussi de limiter I'incidence qualitative sur le milieu récepteur ; Pour
favoriser I'infiltration, des redans dans les noues seront également mis en place.

La gestion a la parcelle sera faite par les preneurs suivant leur activité (confinement des
eaux d'extinction, filtre a sable, séparateur a hydrocarbure, boite a particules....)

Une contrainte imposée dans le cadre du cahier de prescription de la ZAC pour limiter les
risques de pollutions: «mise en place d'un débourbeur-séparateur sur chaque lot
susceptible de générer une pollution a la charge des futurs porteurs de projet ».

Enfin, en plus des ouvrages autorisés au titre de la « loi sur eau » et dans un souci de favoriser
la gestion des eaux pluviales a la source, le maitre d’ouvrage prévoit d’imposer, au stade du
dossier de realisation, une gestion des eaux pluviales complémentaire a la parcelle. L’objectif
est d’optimiser la gestion a la source et de limiter les rejets sur le domaine public en imposant une
gestion sur chaque parcelle. Il s'agira d’implanter une rétention a la source, dimensionnée pour
des pluies de période de retour 2 ans, par infiltration ou par toute autre technique visant &
déconnecter les eaux pluviales des réseaux afin de maftriser la qualité des rejets ou limiter les
déversements au milieu naturel

Réseaux divers et tranchée commune
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Commune de CALIGNY ~ ZAC de NORIMARDINNCV 2
Zone d'ameénagement concerlé a vocation économigue ~ Dossier de réalisation

Uensemble des ilots seront desservis par tranchées commune en HT / AEP / Gaz et
Télécommunication en fagade de chague ilot.

VOE PRINGIPALE EN LIGNE DE CRETE

Le lot 1 sera desservi sur son entrée uniquement.

Le réseau BT sera développé uniquement par des Rmbt pouvant desservir des puissances de type
tarif bleue ou tarif jaune jusqu’a 119 KVa. Les tarifs jaune supérieur a 120 KVa demande un départ
dédié depuis le poste de transformation.

Le réseau d'eau potable et incendie /

La desserte en eau potable de la zone sera assurée B < )
par des canalisations en PEHD de diametre 200 a 7&\
moduler selon les secteurs. . 05

Les réseaux d’eau potable seront maillés au Sud i /
au niveau de la RD 924, ainsi qu’au Nord- sur le b + £
réseau existant de la ZAC Normand'innov 1 pour o o
garantir une sécurité minimale de la zone en cas “ '
de rupture d'une canalisation.

Le réseau d’incendie est distribué par des Pl
raccordés sur le collecteur principal. Densité tous
les 200 ml. Suivant Vactivité des preneurs cette
défense devra &tre adaptée (mise en place de
bache si besoin)

Le réseau électrique

Suivant le tarif demandé HT ou BT depuis les
postes de transformation ou Rmbt, partiront les
réseaux hasse tension (BT) pour alimenter chague
entreprise.

@ poste de transformation HT / BT

. i Tranchée commune HT / AEP / Ecl / Gaz
Dans la mesure oll le découpage des parcelles se

fera selon la demande des entreprises, les coffrets individuels e seront installés lors de la
construction des batiments de 'entreprise.
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Commune de CALIGNY ~ ZAC de NORMAND' INNOV 2
Zone d'aménagement concerlé a vocation économique -- Dossier de réalisation

Le réseau de télécommunications

Le détail de la conception du réseau de télécommunication sera étudié directement avec le
concessionnaire de réseau Orange qui passera les cdbles dans le génie civil réalisé par
I'aménageur : tranchées, fourreaux, chambres L3T (béton fonte 400 kN)

Le réseau gaz

Les entreprises seront alimentées en piquage sur le collecteur principal traversant le site posé par
Grdf,

L’éclairage public

L'ensemble des installations nécessaires pour I'éclairage public seront alimentés depuis les
armoires d’éclairages, avec un réseau indépendant des réseaux existants en périphérie.

Les travaux seront assurés par 'Aménageur et comprendront la fourniture, la pose et le
raccordement de I'ensemble des matériaux ainsi que le génie civil et I'alimentation.

Caractéristiques techniques :

Il est envisagé d’implanter I'ensemble des candélabres de 8 métres de haut disposés sur un seul
c6té de la voirie comme cela est prévu dans le plan de coupe, I'autre c6té recevant seulement un
balisage d'ambiance. Ces derniers seront espacés d’environ 30 métres chacun.

Les matériels envisagés sont :
e Candélabre hauteur 7 a 8 m sur mét béton ou métallique thermolaqué crosse et lanterne
simple ou double feux LED (3000 K: couleur chaude) ELIPT de chez ECLATEC idem
Normand’Innov 1, espacement de 40 m sur voie circulée et 25 m sur cheminement :

o Armoires de commande (1 ou 2)
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Commune de CALIGNY - ZAC de NORIAND INNOV 2
Zone d’'aménagement concerlé & vocation aconomique — Dossier de réalisation

Balisage ambiance

T

o 125 250 5 7.50 10 15 20 30 Ix

Extrait de Pétude photométrique et ci-dessous température de couleur

2800K - 3000K [ 4000K - 4500K § 5500K - 6000K
Blanc chaud Blanc lumigre Blanc pur
du jqur

Lanterne Elipt de chez Eclatec
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Commune de CALIGNY - ZAC de NORMAND'INNOV 2
Zone d'aménagement concerté & vocation économigue — Dossier de réalisation

= L’enjeu climatique
Volet énergétique

Les études préalables menées dans le cadre du projet de ZAC ont permis d’évaluer plusieurs
solutions énergétiques. Le scénario retenu qui a été préféré 3 ce jour, reste la desserte gaz pour
I'ensemble de la zone ainsi que ['utilisation du solaire photovoltaique sur les batiments de la ZAC,
A noter que la géothermie n’a pas été définitivement écartée. Elle nécessitera des études
complémentaires si les porteurs de projet considérent ce scénario a développer.

Dans le cadre du dossier de réalisation, il a été retenu d’accentuer les efforts en matidre de
production d’'énergies renouvelahles a partir de panneaux photovoltaiques implantés sur les
futurs batiments. Ainsi, il sera imposé de prévoir, pour chaque permis de construire, des
structures porteuses de batiments adaptées pour permettre I'implantation de panneaux a court
ou long terme. Cela vise a encourager et inciter [a mise en ceuvre d’équipements favorables a la
préservation du climat et & la limitation des émissions en Co2.

Concernant I'éclairage public, celui-ci est envisagé selon une stratégie durable. Le projet
d’éclairage doit étre trés conscient des contraintes de consommations énergétiques. Trois actions
sont retenues :
e Eclairer a minima la voirie principale pour la sécurisation du site :
e Ne pas éclairer les espaces verts en se limitant & un éclairage doux et ponctuel le long des
chemins principaux uniguement ;
o Etre trés vigilant quant au choix du matériel d’éclairage, de I'optique, du mode de
programmation et des contraintes de gestion. Aucune pollution lumineuse ne doit &tre
tolérée afin de préserver la trame noire du site.

La mobilité durable privilégiée

Une des actions fortes confortées dans le dossier de réalisation est la mise en ceuvre d’une aire
multimodale sur la partie Nord de la ZAC qui profitera aussi aux salariés du parc d’activités
existant. Cet espace se veut qualitatif et tourné sur I'ensemble des modes de déplacements
pouvant &tre déployés a court ou moyen terme sur le territoire : arrét transport collectif (bus), aire
de covoiturage, parking vélos sécurisés, aire d’autopartage, dispositifs de recharge électrique vélos
et voitures, ....

Aussi, le maillage de cheminements doux séparés des voies routiéres reste dense 3 I'échelle de la
zone et ils sont interconnectés avec les cheminements existants ou en projet dans un souci de
privilégier les modes de déplacements actifs.

Enfin, le choix des revétements de surface intégre une ambition paysagére mais aussi

environnementale en privilégiant des revétements perméables ou clairs contribuant a la limitation
des ilots de chaleurs et a 'imperméabilisation des sols.
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Commune de CALIGNY — ZAC de NORMAND TNNOV 2
Zone d'aménagement concerlé a vocation économique — Dossier de realisation

Détail de I'aire multimodale

NS L |

Légende aménagement ;

Chaussés en B3SG 010
Stationnement en pavé 3 joinls enherbés
Trottoir en BB 073
Trotloir en béton balayé
Sablé stabllisé renfored
PLELE Parcelle

Noue et fossa

Chemin creux en {eme pieme engazonné
Talus

Engazonnems=nt oy prarie
Bassin de rétention

Hale bocapére
Boisemant

Massf lisiére bolsement
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Commune de CALIGNY ~ ZAC de NORMAND'INNOV 2
Zone d'aménagement concerté & vocslion économique — Dossier de réalisation

Voirie

La voirie de la ZAC est dimensionnée sur la base des hypothéses de trafic suivantes :

Trafic sur voirie principale : T4 50 4 100 PL jour
Traficsur RD 300 : T4 50 a 100 PL jour

Des variantes seront ouvertes pour la structure, a confirmer avec le conseil départemental.

Chemin enrobés beiges / béton

Principaux revétements mis en ceuvre

Pavé béton 20x20x8 sur zone de réseaux et sur cheminement partagé cycles / piéton pour
une intervention ultérieure (faible drainage)

Pavé 20x20x8 drainant 19 mm PMR sur stationnement,

Mélange terre / pierre sur cheminement extérieur et pour entretien noues ou

Piste cyclable longeant la RD 300 sable naturel ou enrobé hydrodécapés — 197.4 & 183.00
sur 530 ml soit 2.7% moyen (sauf a I'arrivée 186.00 a 183.00 sur 84 ml = 4 %,

Sable naturel de type aréne granitique sur cheminement secondaire,

parking intermodal paves joints enherbés / béton PMR

S R SR R S ]

Voirie enrobés hydrodécapés / grenaillés " Pistes cyclables pavés jointifs sans chanfreins

Les

principaux mobiliers urbains et signalisations
envisageés sont :

Signalisation et mobilier

Mét et panneaux thermolaqués,

[ ]
e Potelet PMR (deux teintes) de RAL identique
o Gabarit pour stationnement fixe ou mobile ht
2.00,
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Commune de CALIGNY — ZAG de NORIAND INNOV 2

Zone d'aménagement concerié & vocalion économique — Dossier de réalisation

= Prise en considération des études environnementales réglementaires
réalisées

Pour accompagner les études environnementales réglementaires réalisées lors du dossier de

création de la ZAC Normand’lnnov2, le présent paragraphe vise a présenter les choix

d’aménagements retenus au stade du dossier de réalisation afin de bien vérifier que les enjeux
environnementaux actés lors de ces études préalables soient bien intégrés tout en proposant des
pistes de réflexion d’amélioration par thématique.

Ce paragraphe intdégre un chapitre par thématique ahordée dans le cadre des études
environnementales préalables (étude d’impact & autorisation environnementale). Pour chague
théme, un premier volet vise a réinterroger les principales mesures d’Evitement, de Réduction et
de Compensation présentées puis, un second volet aborde les pistes de réflexion d’amélioration
engagées lors du montage du dossier de réalisation afin d’ancrer pleinement le projet dans un

aménagement durable, plus résilient.

Thématique des ferrassements

Mesures issues de I'étude d’impact et/ou de l'autorisation Objectif atteint dans le plan
d’aménagement du dossier de

réalisation

environnementale

Préservation, g hus la forme de prairie, de I'ensemble des [s

abords de la vallée de la Vére au Sud-Est de la zone — aucun
terrassement sur environ 2 ha,

Eviter les deblais a evacuer — objectif de réutiliser au mieux les iy

_déblaissursite. :
Réduire au maximum l'importance des travaux de terrassement JelTEY le tracé et les principes de
pour le tracé de voirie en créant 1 voirie principale calée au plus | desserte sont préservés dans le
de la topographie et des voiries secondaires optionnelles realisees * plan d'aménagement.
uniquement en fonction des demandes des futurs porteurs de
projet o DI
Mise en ceuvre par le maitre d'ouvrage, pour les travaux de JReI mais & affiner au stade du
viabilisation, d'un chantier a nuisances réduites incluant la gestion GRSy de consultation des
des terrassements : tracabilité et suivi des dechets imposés dans entreprises
le respect de la reglementation en vigueur, interdiction de
remblaiement_de_zone humide et respect des catégories de
classes de traitements en fonction du type de dechet ; lieux de
stockage de terre temporaire contraints (distance d’eloignement
avec les habitations & h_ggtﬁeq‘r_l_rwﬁngilg paysage, .. k)

T e e e LR e LR Oui mais & affiner au stade du
val des secteurs de terrassement durant la phase de viabilisation eI SIS e iR Ul el des
entreprises

Oui mais en partie a ce stade -

sur la re-utilisation des sols sur site — merlon, voirie, ... ; Etude géotechnigue programmeée

o T8 . dans I'attente des résultats
Diagnostic sur le bati — ancien hangar agricole A preciser ultérieurement — Etude

complémentaire a engager
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Commune de CALIGNY — ZAC de NORMAND INNOV 2
Zone d'aménagement concerié & vocation économique — Dossier de réalisation

2,

Rappel des mesures ERC présentées dans I'éfude d'impact

Principales mesures d'évilement :

Secteurnon retenu dans le pirimétre
opérationnel— aucun terrassement

Préservationdes abords de la valléa de
- laVére —aucun terrassement exceplé
des petites noues d'Infiltration. - espace
prairial

Principales mesures de réduction et/ou
daccompagnement:

Ré-utilisationsur site- Mise en ceuvre de
merlon—3 ml environ — permettant de
gérerlatopographie du site etde préserver
I'intimité des riverains.

Ré-unilisationsur site- Mise en ceuvre da
hales bocagére sur talus

Tracé dela voirie principale calée av plus
prés de Ja topographie I Systéme élémentalre de rigoles/fossés
d'alimentationde [a zone de décantztion

Tracé dela voirie secondaire réalisée durantla phase de vablisation
uniguement en fonction des demandes de Filtre en botte de paille ougéotextileala
futurs porteurs de projet—optionnelle, sortleda I'ouvrage de décantation
Zonede stockege préférentielle de terre Principales mesures de compensation :
végétale durant|a phase de travaux. @ gnostichs avantdémolition du
hangaragricole— amianta, ..

Zone de décantation Implantée sur le d'une étude géotechnique spécifique pourla
point bas avantle ¢ ement de la éutifisation du sol en place ainst que pour la structure de
vizabilisation chaussée.

Thématique de I’hydrologie

Mesures issues de I'étude d'impact et/ou de Objectif atteint dans le plan d’aménagement du
I'autorisation environnementale dossier de realisation

servation
|
|

mne,

Oui mais en partie a ce stade :
s sur les espaces publics v Surface pleine terre végétalisée : OK mais
terre, terre-pierre  en pour les surface légérement moins importante.
cheminements doux ements permeéables v’ Stationnement VL: OK- pavés & joints
pour les stationnements engazonnes,

v Cheminements doux : en partie : l’ensemble
des linéaires doux ne sont pas en revétement
perméables : ~ + 2000 m? de cheminements

P o T TR Y D " g A en béton pour la voie cycle en limite Est.

Coefficient d'impermeéabilisation = Oui—méme si le coefficient d’imperméabilisation
dimensionnement de I'ouvrage de rétention avec SsITRVEY I (oMY - IT TS supérieur a celui
un coefficient maximise de 70° ~ calculé dans le dossier réglementaire, celui-ci
I reste inférieur a 70% - cf tableau ci-dessous.
jantier Oui mais a affiner au stade du dossier de
zone de decantation durant travaux + protection EESeRILCIIRe entreprises

zones humide

Mise en ceuvre de noue d’infiltration en sortie de la BoITH
zone de rétention — traitement de finition
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Commune de CALIGNY — ZAC de HORMAND'INNOV 2

Zone daménagement concerté a vacation économigue — Dossier de réalisation

Mise en ceuvre d'une gestion aérienne des eaux
pluviales pour la collecte des eaux : ~ 2900 ml.

Mise en ceuvre d'un bassin de réetention enherbe au
point bas du site de 9500 m’ avec un deébit de fuite
de 114 /s

Mise en ceuvre d'un ouvrage de régulation avec

cloison siphoide et vanne guillotine + by-pass en
amont du bassin

Gestion a la parcelle: mise en ceuvre d'un
débourbeur-séparateur par lot susceptible de
générer une pollution + autorisation de rejet des
eaux pluviales + étude spécifique si besoins
importants avec convention de rejet (eaux
pluviales et eaux usees si nécessaire).

S s SRS S e S
Prise en compte du risque de remontées de nappe

— avis MRAe

Oui: linéaire total d’environ 3000 ml répartis
entre des noues et des chemins creux.

mais en partie & ce stade - Etude d'infiltration
programmée pour optimiser [l'infiltration —
attentes résultats

Oui

Oui

Apréciser au stade de Finstruction des petinis de
construire en fonction des projets — suivi a
effectuer par a collectivité qui devra inclure les
volets eaux pluviales et eaux usées ainsi quiune
vérification des capacités des equipements
existants.

A préciser en fonction du retour de ['etude
géotechnique en cours prévoyant des tests de
perméabilité et un relevé piézométrique au droit
du bassin.

‘Détail des _tvpolugies _da surfaces collectées| Surface autorisation | Surface Plan- CI utilisé
par le bassin de rétention. Env. version mai 2022

Voirie + (cheminements doux impermézables + aire

multimodale) ! 13 000 23000 0,55
Cheminement doux en terre-pierre engazonné et

stationnement en revétement permeéable 12 000 10000 07
|Lots 263 230 261300 0,55
Ecpaces végétalisés incluant les noues et le bassin 91 770 85700 0,1
Surface totale desservie eaux pluviales 380000 380000

0,6 0,68

Duvrage de egulation
Dihit de fuine 1 114 1s

o onitice : 216 pun
pour une Heau max de
LASml

Suncre snrochée
bassin - 0,40 1 1630
ml euntman

Cole : 18153

Espace de rétention
Surface desservie : 38.00 ha
Volume stockable indicatif : 8 500 m3

cotes Indicatves :
contour - digue : 182.00
fond - 180.70 & 180.10
cote fll @au max : 181.55
pente Interne : $

pente externe : =
Largeur digue : 4 ml minl

ouvrage de régulation complet (avec surverse)

St A et an B T

ent de nninon

Traltement tertiaire
petits merlons plantés
d'hélophytes

en cascades

Pente talus extérieur :
Pente talus intérieur 3
merlon : + 70 cm /TN
surverse ; + 20 cm / TN

coles indicatives noue n°1 :
haut talus : 180,50

fond : 180,00

il eau surverse : 180,30
volume : 100 m3

cotes indlcatives noue n°2 @
haul talus : 179,20

fond : 178,70

fil eau surverse : 179,00
volume : 150 m3

Juillet 2022 :
Page 321100 tl

-Agglo

: wme P



Commune de CALIGNY - ZAC de NORMAND INNOV 2
Zone d'aménagement concerté & vocation économique — Dossier de réalisation

Rappel des mesures ERC présentées dans l'autorisation environnementale

Principales mesures d’évitement :

Zones humides et abords préservées

Principales mesures de réduction et/ou
d'accompagnement :

Favoriser la limitation de
I'Imperméablﬂﬁtiun des sols - trame verte
p + ten
ravétement perméable

s Protection des milieux humides durant la
phase de viabilisation - cltura

Zone de décantation implantée sur le
polnt bas avant le commencement de la
viabllisation

Principales mesures de compensation :

Zone de rétentlon des eaux pluviales

- paysagéres —ouvrage type i secet
enherbé — débit de fuite de 31/s/ha

pour une protection décennale

Mise en ceuvre d'une gestlon des eaux
- pluviales aérienne privilégiée — environ
2900 ml de prévus i I'échelle de la zone

Ouvrage de régulation comprenant une
vanne gulllotine et une clolson siphoide

Ouvrages by-pass en amont de la zone de
L rétention pour confiner les éventuelles
pollutions

Traitement de finition en aval de |a zone de
rétention =2 noves d'Infiltration en
cascades

Thematique du paysage et des milieux naturels

Mesures issues de I'étude d'impact et/ou de Objectif atteint dans le plan d’aménagement du
I'autorisation environnementale dossmr de rea!:satlon

en ceuvre de prot URLICRA Oui mais & affiner au stade du dossier de Ehsuitalion
entreprises (haies, m L ) des entreprisas
mte;w;-nh'»n sur les espa : 3

abattage de quelques ron
ciennes haies) en dehors des periof
des oiseaux (en dehors d"avril a aolt)
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Commune de GALIGNY -

ZAC de NORMANDINHOV 2

Zone d'aménagement concerlé a vocation économicue — Dossier de réalisation

Aménagement d'un merlon paysager en frange Estdu site,
Renforcement et prolongement des haies bocageres
existantes

Mise en ceuvre d'espaces veris d'accompagnement le long
du futur réeseau viaire et des noues

Une interface végeétalisee sous la forme de haies

bocagéres sera implantée entre Ia future urbanisation et s
peripherie
anagement de nouveaux linéaires de haies b

mpagnem
gclairage publi S
Lu.m fout en surant une

; enagements
sera donc pnvilegie 1a mise en C

d'humus ou a defaut, d'un paillage !_m,nd&:—grada:_:»!g »

Merlon paysager en frange Est : OK

Haies bocagéres confortées et
renforcées : OK — linéaire total supérieur :
~3200 ml,

Végétalisation le long de la voirie : OK,
Secteurs boisés : OK — superficie totale
supérieure :~ 7800 m* au total dont 1
verger (si retenu) le long de la rocade,

Oui mais a affiner dans le cahier des recommandations
du dossier de réalisation

Qui mais & affiner au stade du dessier de consutiation
des enfreprises

Oui mais en pariie & ce stade - Elude d'eclairement a
préciser avec 'aménageur et de gestionnaire.

Oui mais en parlie & ce slade :
v

Encadrer l'imperméabilisation des sols
sur les lots — A définir dans le dossier de
réalisation / CPAUPE,

Pas de toiles de paillage synthétique : OK

Juillet 2022
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Commune de CALIGNY — ZAC de NORIMAND’INNOV 2
Zone d’'aménagement concerlé & vocation économique — Dossier de réalisation

Rappel des mesures ERC présentées dans I'étude d'impact

Principales mesures d'évitement :

Zones humides et abords préservées -

gestiondifiérenclée —fauchage tardif

@ @ o Reliquatsde hzies bocagéres existantes
préservés etintégrés ala trameverte du

projet
Principales mesures de réduction et/ou
d’accompagnement ;

— Protaction des milieux humides durant Ia
phase de viabilisation - cléture

ee® Accompagnement de |a trame verte par la
création de nouveaux linéaires bocagés—
enviren 1700 ml au total

Espacevégétalisé géré sousla forme de
prairiea fauche tardive.

Mise en ceuvre d'une gestion des eaux
- pluviales aérienne privilégie

Création de taillis boisé

Zone de rétention des eaux pluviales
paysagéres

Accompagnement de |a trame viaire par
des plantations d'alignement

Principales mesures de compensation :

Y\\.TW

Encadrement des futures constructions
parle bials du cahler des
racommandations architecturales et
paysagéres (cholx de matérlaux,

coulewrs, haies bocagéres sur les limites
parcellalres, ...)

i

“URb

Mesures issues de I'etude d'impact et/ou de

Objectif atteint dans le plan d'amenagement du dossier de
I'autorisation environnementale realisation

(N8 Oui - Diagnostic f ! en 2
Et le site ne prqs""“[e plus de cor fﬁlﬁfe

nde dinformer BN nécessaire au stade de [a phase de viahilisation
decouverte fortuite

(r:rmmwnl aux disposilions de la Lol du 27

1941
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Commune de CALIGNY —~ ZAC de NORMAND' INNOV 2
Zone d'aménagement concerté a vocation économigue — Dossier de réalisation

Thématique des déplacements

Mesures issues de I'étude d'impact et/ou de I"autorisation Objectif atteint dans le plan
environnementale d’aménagement du dossier

i AR R de realisation
Stationnement : La ZAC sera equipee de places de stationnement JOIERETCH partie a ce stade :
suffisantes adaptees aux activités futures, y compris pour les visites v Surface réservée pour
occasionnelles. les stationnements mutualises
Le maitre d’ouvrage a privilégié la mise en ceuvre de stationnements réduite a ce stade - troncon
mutualisés sur le site, Nord uniguement le long de la
voirie principale.

Autres modes de déplacements : Mise en ceuvre de cheminements Oui
doux denses et en sites propres le long de la voirie principale mais

aussi, sur le pourtour du projet en lien avec les cheminements
axistants (Normand'Innov et troncon sur RD300 — entree de Saint-
Georges-des-Groseilliers ),
Mise en ceuvre d'un site multimodal a I'échelle du projet et a proximité Jelil
de la zone d’activités existante intégrant : une aire de covoiturage et
d'autopartage, des stationnements vélos securises, des bornes de
recharge électrique et la mise en ceuvre d'un arrét de bus le long de la
Voiries : Les aménagements prevus dans le cadre du projet ont pris en Oui
considération le trafic lié au service de collecte des déchets. Les voiries

s de facon a limiter les vitesses de
Giratoire : Dans un souci de sécuriser les flux routiers et de reduire |a e[
vitesse sur la RD300 au Nord du site, un giratoire sera ameénage sur
cette rue permettant une connexion securisee avec notre projet, la
zone d’activités existantes mais aussi pour gerer les flux routiers entre
Caligny et Saint-Geo

Interdictions de R e A e R G- )  Oui mais a affiner au stade du
gauche ef acces ou en sortie du branchement sur la nouvelle rocade dossier de consultation des
sera mis en ceuvre pour éviter toute situation dangereuse et repondre entreprises avec le Conseil
aux exigences du Conseil Départemental. Cette interdiction de tourner Départemental de I'Orne.

se traduira par la mise en ceuvre d'une bande centrale de non-

franchissement.

Principales mesures de réducticn et/ou

d'accompagnement : Rappe[ des mesures ERC
Mise en place d'un slie multimodal 4 Iéchelle du projet DIt ésentées dans 'étude
rmal "accuelllir ! de covoiturage e v
‘ sgluln:::::e. duﬂ?‘illn:::m::lsnilnss‘dwr‘lsts. des djmeaCt
bornes de recharge électrique et la mise en ceuvre d'un
artét de bus le long de la RD30D

Secteur réservé pour réallser des parkings mutualisés
pour les entreprises : mise en uvie en fonctlon das

demandes ot besoins des futurs porteurs de projet=

emplacement Indicatif

Cheminement doux en site propre & usage de loisits et
d'entretlen des espaces principslement

Cheminement doux utllitalre en site propre le long de la
valrle principale
Raccordement- sur+ les+ cheminements:
doux-existants-—-cycle-et-pléton-—-vers-le«
parc- de- Normand'Innov- au- Nord-Est: et+
trongen-exlstant-sur-RD300-au-Sud-Estf

Prinuipales mejures de compenzation @

Aminspementy de s ouiation aw les devs points de
Pacruedemets oyt s cobi T g4 atalre v L RO303 a0

Fiord 1 goce dr nate lav bistenment sur la nocade.

2 des iun sur 1 nowvetie
bl v anlin, ..

Arvenagemnentt de i
5 TR et
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Commune de CALIGNY — ZAC de NORMAND INNOV 2
Zone d'aménagement concerté & vocation économigue — Dossier de réalisation

Thématique du mifieu humain

Mesures issues de I'étude d'impact et/ou de I'autarisation Objectif atteint dans le plan
environnementale d'amenagement du

AR e dossier de realisation
Amenagement propose prenant en considération les habitations ;’é’u[,mai—isenparﬁeécestade
existantes les plus proches (a I'Est du projet) : création d'un merlon LR 3H
paysager de 3 metres de hauteur sur la frange Est du projet, zones [N Te:Ts (=) [Ty & 1=
vegetalisees sur les pourtours du projet et au sein de la ZAC, voirie § constructions, / CPAUPE
interne eloignee des constructions existantes, encadrement des 4 Incitation aux
futures constructions par des contraintes paysageres, incitations a [ (1 Elety N e [T EY T8
'utilisation deplacements alternatifs ;

Durant la phase chantier - élaboration d'un Cahier des Clauses BRI NET stade du
Technigues Particulieres des entreprises dans une perspective de [Es[sI1(I gl (s s E101 =1 4[o15 B¢ (=13
‘chantier a nuisances reduites” afin de limiter les impacts EEEHEENE

environnementaux et humains incluant la prise en compte des

riverains, tri des dechets, utilisation de mateériel et d'engins de chantier

conformes ala regiementation en vigue : bruyants,

Concernant | nissions de pollua e ces sonores QOui mais en partie a ce stade
vitesse de circulation reduite dans la ZAC et sur la RD300, interdiction SRt I@ =8]8

de briler les déchets a I'air libre dans la ZAC, etc v" Encadrement des
interdictions a l'intérieur
de la ZAC a préciser.
L'acquisition des terrains sera realisee a l'amiable par le maitre EEONTREMI-IIEY VA ia(o] AR 1014
d'ouvrage, ou a defaut elle fera |'objet d'une expropriation dans e SNSRI

cadre d'une Declaration d'Utilite Publique

Vaolet agricole : L'exploitation concernée par l'impact permanent sur

Oui mais en partie a ce stade
I'activité agricole sera, au minimum, indemnisee pour la perte d'une [Esig ERVe] =l &

partie de leur Surface Utile selon le protocole d'éviction desting a v' Condition de continuité
reparer les prejudices subis par les exploitations evincees en vigueur de l'activité agricole jusqu’a
et applicable dans I'Orne. D ympensations au titre de I'etude sur les I'arrivée  des premiéres
compensations collectives sont aussi envisagees, celles-ci portent sur entreprises a préciser.

un ensemble de mesures visant des actions envisa

perimetre elargi. Le porteur de projet souhaite maintenir au maximum

I"activite agricole au sein de la zone jusqu’a l'edification des

constructions des differents porteurs de projets sous la forme

d’occupation agricole précaire

. Principales mesures d'évitement : Rappel des mesures
%}J Volets apricole et humain - parcelles en culture, ERC présenfées
| initial t étudiées, non r dans le périmétre v, "
opérationnel — préservation de l'activité agricole & dans l’ewded,mpad

éloignement de |'urbanisation par rapport 2u hameau de
Hoguet

Principales mesures de réduction etfou
d’accompagnement :

Volet humain — Mise en ccuvre d'un merlon végélalisé de
— 3 m!de hauteuren frange Est du site.

Volel humain — Renforcemznt de la haie bocagére en
franges Nord et Nord-Ouest du site.

Volet humain = Trzitement payseg€ des frenges Sud-Est et
Sud du projet.

Volet humain ~ Implantation des accés et de la voiric
i Y habitats

AV l *-—. ipale Eloignés d

Principales mesures de compensation :

Volet agricole — Terrains proposés aux exploitants sous la
forme d'une  occupation précaire  jusqu'au
C ement de |a viabllisation du site .
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Page 37 /100 Hergo



Comimune de GALIGNY « ZAC de NORMAND'INNOV 2
Zone d'aménagement concerté a vocalion économicue — Dossier de réalisation

Thématique de I'énergie — climat - air

Mesures issues de I'etude d'impact et/ou de I'autorisation Dbjectif atteint dans le plan
environnementale d’aménagement du dossier
% TR e de réalisation
Garantir la possibilité de venir avec un mode de déplacements SOIIERERELNENEELR ELE T
alternatifs a la voiture individuelle sur le site a partir du centre-ville JERYe (=&
{mise en place d’arrét bus a proximité qui pourra présenter a terme v Cadencement des bus a
un cadencement plus important, prolongement des cheminements préciser en fonction des
doux en lien avec les arréts de bus et la zone d’activites actuelle). futurs usagers,

Vis-a-vis des espaces verts, le projet la une part importante Qui
espaces vegetalis r domaine public ou privatif — haie bocagere
créée, espace a végetalise imposant des boisements sur les limites

de lots, merlon planté, ouvrage de rétention et abords végetalises,
valorisation des abords de la Vére. Ces espaces sont donc la encore

des zones favorables au captage du CO2

Les futurs acquéreurs auront la possibilite d'implanter des énergies JOETIETELBERUEERCREDR L[]}
renouvelables et de nombreux projets y seront contraints EEEAVe]EIS

réglementairement v" Accompagnement possible
lIs pourront se faire accompagner par le Conseil en Energie Partage par le Conseil en Energie
(CEP) de Flers-Agglomération mis en ceuvre dans les phases amonts Partagé de FA a préciser.

des projets de constructions, notamment vis-a-vis des conceptions

de batiments (orientation, conception bioclimatique, eclairage

naturel, ) mais aussi vis-a-vis du recours aux energles
_rengwelable&x llal_:e, bois, ...) T A AR
U'intervention sur le terrain est réduite grace a un Sl Oui mais en partie a ce stade pour
limitation des terrassements, déblais et remblais. Cancernant les BRERYEIM
mateériaux, un des objectifs est de réutiliser dans la mesure du v’ Gestion des terrassements
possible des materiaux sur site notamment pour le merlon a creer a  préciser: réflexion
en frange Est globale, imposition sur les
DY e e e s parcelles, ...
Intégration de I'enjeu consommation energetigue dans les i@ Oul
d’eclairage sur la zone.
Principales mesures d'évitement :
ot o i Rappel dos mesures ERC
Ehry: o RS N coumn: e O3 it présentées dans I'étude
d'impact
Principales mesures de réduction et/ou

d'sccompagnement :

Déplacement slternatll favarisé — cheminements doux en
slte propre en lien avec le site mulimodal et la zone
‘existante
A Mise en place dun ske muliimodal pour les
Mternatifs & la vaiture Individuell

= Consommation &nergle : mise en ceuvre de candélabres
peu  consommateurs d'énergle de type LED et
&ux endralls g hile principal
+ Intervention sur Is zane la plus rédulte possible lors de
Ia viabilisath volrie oplimisée 4 de diblals
sur she favorisé. Réalisation d'une volrle secondalre
il sl + de parkings
lisés pour les 51108 besol t réels.

[

|
|

Coptage du CO2- Mise en place de nouveaur espates
épé {espace public et #u caplage
du CO2. phre, mailon planté, e

grrmaning

teh LRy

Ce énergle @ Sud - bl
d'accompagnement des porteurs de projet par le Consell
en Eneigie Partagé de Flers-Agglomération aussi blen vis-
A.vis de la conception des bidments alnsl que le recours.
sux énergles renouvelables (solaire, bols)
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Commune de CALIGNY — ZAC de NORMANDINNOV 2

Zone d'aménagement concertg a vocation économigue — Dossier de réalisation

Les mesures d’Evitement, de Réduction et de Compensation issues de 'étude d’impact et du
dossier d’autorisation environnementale sont globalement bien reprises dans le dossier de
réalisation. Ainsi, celui-ci qui n"'emportent pas de modifications substantielles au projet
initialement envisagé qui pourraient justifier la nécessité d’actualiser I'étude d’impact initiale.

Toutefois, au stade du dossier de réalisation, plusieurs pistes d’amélioration ont été étudiées
afin d’ancrer pleinement le projet dans un aménagement durable, plus résilient, intégrant
notamment les fondements de la loi Climat et Résilience prormulguée en aoiit 2021.

Le tableau suivant reprend thématique par thématique, 'avancement de la bonne prise en
considération des facteurs environnementaux définis dans les études environnementales au
stade du dossier de réalisation et le curseur souhaité, par le porteur de projet, sur les ambitions
affichées pour aller au-deld des premiers engagements pris en matiére d’aménagement
durable.

Respect, au stade du dossier de réalisation, des engagements pris dans le dossier de
—" création : étude d'impact & autorisation environnementale

| > Thématique ol des actions sont retenues ou ambitionnées (& I’étude) permettant d‘aller
au-deld des engagements pris dans les études initiales

- Action d’ores et déja retenue a ce stade

Action restant a I'étude a ce stade
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Commung de CALIGNY — ZAC de NORRMAND'INNOV 2

Zone d'aménagerment concerlé & vocation &conomigue — Dossier de réalisation

g ol
l L Pistes d'amélioration explorées

Actions Ameiogeur ] Collectivile
Gestion des terrassements globalisée (publics & privés)
Actions domaine prive anposees dans fe cabies des recommandations

Recommander une gestion des terrassements a la parcelle (équilibre déblal-remblal)

der des cites moy sur chaque lot

Augmenter les surfaces en revé p é { Y P

Maximiser les noues/fossés d'inflitration par des redans (fonction étude perméabllité en
cours).

Hydrologie

Actions domaine prive bnposees dans be cahwes des rec 0 I

Recommander une gestion des eaux pluviales 3 Ia parcelle (ex. : déconnexion d'une plule 2 ill- l
- fonction étude perméabilité en cours)

Encadrer le coefficient d'imperméabilisation I

P pourle VL l

der des

Artions Aménagent [Collecivité

Metire en ceuvre des hales bocagéres plus qualitatives

Mettre en ceuvre des habitals pour la faune locale : ks de bois ou de pierre, nicholrs ... I
Actlon pour la trame noire des é turne sur la zone I
I Paysage 3 Actlon pour la trame noire : candélabres le plus bas possible & détection - vole douce a I
& minima le long de la voirie principale
l M!“ﬂ:;s Réallsation des aménsgements des limites parcellaires & chaque vente [hale et clature). l
l naturt

Actrans domaine puive srpasees dans le caluer des recommandations
Recommander une conception des cldtures préservant le déplacement de |a petite faune
Encadrer plus fortement la conception des espaces végétallsés — pralrie et hale

Recommander la mise en place d*habilats sur les futurs batiments (nichoirs, .),

Action pour la trame noire : encadrer I'éclalrage des futures entreprises — ex. : imposer une
étude spécifique pour mleux sensibiliser & cette thémztique.

-

re—p———————megesgesr e X R F B R R R N N B B N N RN R R
» -'-'F'_'-'-'-'-'-'-'-‘: Z
' R —— SO ' |

Mise en ceuvre d'un service de vélopartage (vélos en libre service)

Orgeniser et monter un groupe de travall spcifique aux services de transports collectifs
pour améliorer le cadencement (Agglo, Région, Entreprises, ...)

Encourager et/ou organiser la mise en ceuvre d'un plan de mobilité Inter-entreprises

Encourager et faciliter les aires de statl t ées entre pls P
Actions domaine prive imposses dans le cshier des recommand stions h

Déplacement

de borpe de e plus important que

un % de placs
Ia réglementation en vigueur

Recommander un % et une application du nombre de stationnements vélos plus impoiianls l
que Ja réglemeantation en vigueur

|
1

Mettre le critére & économie de I'espace » comme un enjeu prioritalre au sein de la
commission de cholx d'entreprises : projet dw:nl étre optimisé dés les premiéres p!rnzsl
d'études + geler, sur un délal i dé d'une fraction de lerrlinl

limitrophe sl le porteur de projet souhaite une riwnra foncidre pour une extension future,

Milieu humain| = 2
Maximiser la continuité de I'activité agricole au sein da la zone en réalisant un partenariat sur'

|a durée avec une ou plusieurs exploltations

Arlions domane privé enposess disns ¢ Cahler des recommandat lons

Recommander une surface au sol de b3liments minimales : entre 20 et 30 %.

Energle - Réaliser des ombriéres sur les zones de ts de l'alre

Climat Mise en ceuvre, par la d’un réel /partenzriat en matiére énergétique pour l
l . chague projet— d"un thermicls Grit

& - Artions domaine piae imposees dam le cahisr des recommandations \
I Recommander, pour chaque c la possib des p
I photovoltaiques en toiture — structure porteuse prévue dés fa :onmu:llnn.
une production d'énergle lable sur chague hatiment allant au-dela de
2
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Commune de CALIGIY = ZAC de NORMAND'INKOV %
Zone d’aménagament concerig a vocation économigue — Dossier de réalisation

=» Conclusion

Par sa nature et son ampleur, ce projet de ZAC de Normand’Innov2 est un atout majeur pour e
Syndicat Mixte, pour Flers Agglo ainsi qu’a plus large échelle, pour le territoire des Collines de
Normandie.

Les objectifs fixés visent, par la production d’une offre fonciére économique diversifiée et bien
ciblée, d'assurer un dynamisme économique et de conforter et renforcer I'attractivité du
territoire.

La procédure de ZAC permet en effet la mise en ceuvre d’un projet urbain global, cohérent,
progressif et concerté.

Par la volonté d'aménager qualitativement les espaces publics, le maitre d’ouvrage souhaite créer
une synergie avec les futures entreprises qui viendront s'implanter sur la zone pour créer, dans le
prolongement du parc d’activités existant qui présente déja une ambition environnementale
margquée, un nouvel espace a vocation économique tourné sur les enjeux de demain qui intégre
la composante environnementale comme un élément incontournable.
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Commune de CALIGNY - ZAC de NORMAND' INNOV 2
Zona d'aménagenent concerié a vocation économique — Dossier de réalisation

2. Programme des équipements publics a réaliser dans la
zone

2.1. PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS

-

les équipements publics a réaliser dans le cadre de la mise en ceuvre de la Z.A.C.
NORMAND'INNOV 2 sont principalement les aménagements de viabilité et d’accés de la zone.
Ceux-ci se composent des éléments suivants :

2.1.1. Voiries et espaces publics

2.1.2

2:1.3.

v
v
v

Giratoire sur la RD 300 avec connexion a I'axe principal de Normand’Innov 1;
Branches d’entrée / sortie sur la RD 924 (contournement Nord-Ouest de Flers)
Voie de desserte interne & la ZAC comportant trois petits giratoires permettant le
découpage ultérieur des ilots par une voirie secondaire sécurisée;

Eléments de signalisation, de jalonnement et le mobilier urbain associés aux voies
d’accés;

Dans le périmétre de la ZAC, liaisons piéton cycles « Nord Sud », en continuité des
cheminements existants ;

Réalisation de chemins spécifiques d’entretien ;

En tranches conditionnelles : réalisation d’un péle intermodal au Nord, et parkings
mutualisés le long de 'axe principal.

Ouvrage d’assainissement, de gestion des eaux et réseaux souples

v

v

4 &%

Ouvrages d'assainissement (eaux usées), ainsi que le raccordement aux réseaux
primaires existants ;

Ouvrage et systéme de gestion des eaux pluviales permettant collecte, rétention,
dépollution, par canalisations, noues et bassins, ainsi que la protection de Ia Vallée
de la Vére par un traitement de finition ;

Réseau de raccordement des ouvrages d'adduction en eau potable et de défense
incendie aux réseaux existants ;

Extension et raccordement des réseaux électriques "moyenne et basse tension" et
réalisation du ou des transformateurs nécessaires ;

Réseaux de télécommunication (génie civil) ;

Réseau d'éclairage public des voiries nouvelles et des pistes piétons cycles ;
Extension et raccordement du réseau gaz.

Aménagements paysagers

R SN

Mise en ceuvre d'un merlon planté sur la frange Est de I'opération

Espaces verts d’accompagnement le long du réseau viaire principal
Reconstitution et renforcement du bocage périphérique et transversal
Aménagement de I'ensemble des espaces verts publics, boisements, taillis,
vergers, etc. :
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Commune de CALIGNY — ZAC de NORMAND’INNOV 2

Zone d’aménagement concerté & vocation économique — Dossier de réalisation

2.2. Maitrise d’ouvrage, gestion et financement des équipements

publics
DESIGNATION MAITRE GESTIONNAIRE FINANCEMENT
D'OUVRAGE
Réalisation des voiries de desserte
mé i [ Opération d’aména : 1009
intertiade la ZaT Ameénageur Syndicat Mixte peration d’amenagement : 100%
Réalisation du giratoire d’accés sur
t des b ‘entrée 5 CD 61 5 ;
2 R.D e e HRRthes:dient Aménageur : \ Opération d'aménagement : 100%
sortie sur la voie de contournement Syndicat Mixte
Nord
Réalisation de la voie piétons/cycles
le long de la RD 300, dans |e , P ,
g & g Aménageur Syndicat Mixte | Opération d’aménagement : 100%
périmétre de la ZAC, et divers & ¥ P g t:100%
aménagements iés
Péle intermodal comprenant arrét
t un, rec : dicat Mixt o .
d? ran-sports en com’m ,r. ha,rges Ameénageur Symclicat Migge Opération d’aménagement : 100%
électrique auto et vélo, abris vélos Flers Agglo
et potentiel autopartage.
g nt du n, des 7 . . oo i
hAEREEMEDt merlf) ! Aménageur Syndicat Mixte | Opération d’aménagement : 100%
espaces verts publics
Réalisation des ouvrages
'assainis nt X usé " s ;
drassaln sgme (el " es et Aménageur Flers Agglo Opération d'aménagement : 100%
eaux pluviales) raccordés aux
réseaux existants
Réalisation et raccordement des
ouvrages d'adduction en eau 5 e "
: ; Aménageu Flers Aggl Opération d’aménagement : 100%
potable et de défense incendie aux EEMT leks Ageln perat gement : 100%
réseaux existants
Extension et raccordement des
éseaux électriques ;
" MBS ENEDIS ENEDIS Prise en charge par ENEDIS
haute/moyenne tension" 3
I'extérieur du périmetre de la ZAC
Extension et raccordement des Prise en charge partielle par
réseaux électriques . ENEDIS
iy Ameénageur ENEDIS . Ly
"haute/moyenne tension", a e Reste a charge financé a 100% par
I'intérieur du périmeétre de la ZAC I'opération
salisati éseaux électri " 5 ;
Reahsatio'r) desit .x e;le riques Aménageur ENEDIS Opération d’aménagement : 100%
basse tension
2alisation du génie civil des résea . . . P e
Real ue " A Aménageur Syndicat Mixte Opération d’aménagement : 100%

de télécommunication

Pose des cables nécessaires &
I'exploitation des réseaux de

Opérateur des

Opérateur des

Opérateur des télécoms

i - télécoms télécoms
télécommunication
Réalisation du réseau d'éclairage
public des voiries nouvelles, a Aménageur Syndicat Mixte | Opération d’'aménagement : 100%
I'intérieur de la ZAC
Prise en charge partielle par
I'aménageur
dalisation du ré GRDF F . ry
Realisation duyeseal g5z R BhE Reste a charge finahcé a 100% par
GRDF
Espaces verts publics Aménageur Syndicat Mixte | Opération d’aménagement : 100%
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. Commune de CALIGNY — ZAG de NORMANDINNOV 2
Zone d'aménagement concerté & vocation économigue — Dossier de rézlisation

3. Programme global des constructions a réaliser dans la
zone

3.1. Programme global des constructions

La ZAC, 3 vocation principale d’activités, accueillera des constructions diverses d’activité et
d’équipement.

La Surface de plancher maximale (anciennement « surface hors ceuvre nette S.H.O.N. ») autorisée
de ces constructions, et qui sera distribuée entre les preneurs de lots est fixée a 146 000 m2.

3.2. Modes d’attribution

En application de I'article L. 311-6 du Code de ['urbanisme, Il sera annexé a |'acte de vente de
chaque terrain un cahier des charges de cession de terrain (C.C.C.T.) précisant notamment la
surface de plancher cédée et la construction autorisée sur le terrain.
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Commune de CALIGNY « ZAC de NORMAND’ INNOV 2

Zone d'aménagement cancerté a vocation économique — Dossier de réalisation

4. Modalités prévisionnelles de financement de
I'opération d'aménagement échelonnées dans le
temps

4.1. Bilan financier prévisionnel de la ZAC

4.1.1. Dépenses
Maitrise fonciére

Ce poste concerne les acquisitions fonciéres nécessaires & la réalisation de la ZAC, il englobe les
frais d’archéologie préventive ainsi que les frais d'acte.

Le montant prévisionnel de ce poste s'éléve & 1 446 120 € HT.

Etudes

Les études concernent principalement les études réalisées par des prestataires extérieurs comme
les relevés topographiques, les analyses géotechniques et d’autres études nécessaires en cours
de commercialisation.

Le montant prévisionnel des études est de 149 938 € HT.

Honoraires techniques

Ce poste de dépenses prévoit les prestations de géométre de ZAC, les frais de conseil juridique,
les études de maftrise d'ceuvre urbaine des infrastructures, la coordination en matiére de sécurité
et de protection de la santé. Ce poste intégre également les missions d’assistance & maltrise
d’ouvrage portant sur le développement durable. Enfin, les honoraires des prestations
d’architecte conseil de la ZAC y sont également intégrés.

Le montant prévisionnel des honoraires techniques est de 717 106 € HT.

Travaux

Ce poste de dépenses concerne I'ensemble des travaux nécessaires a I'aménagement de la ZAC
(mise en état des sols, viabilité, réseaux divers, aménagement paysagers, frais de raccordement
des concessionnaires, etc.).

Le développement du projet de ZAC engendre une certaine prudence liée aux aléas de la
commercialisation des programmes immobiliers. Par conséquent, le bilan intégre donc un poste
général de révision et d’aléas.

Le montant prévisionnel de ce poste est de 8 777 205 € HT.

Frais divers

Le bilan intégre également un poste de frais divers pour des prestations annexes (frais d’appels
d'offres, constats d’huissiers, etc.).

Le montant prévisionnel est de 72 938 € HT.
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Gommune de CALIGNY — ZAC de NORMAND'INNOV 2
Zone d'aménagement concerié a vocation économique — Dossier de réalisation

Commercialisation / communication

Ce poste comprend les frais de communications qui seront mis en ceuvre pour promouvoir la
commercialisation des lots de la ZAC et informer les habitants de I'avancement du projet et de
'organisation des travaux.

Le montant prévisionnel est de 318 601 € HT.

Charges de gestion et rémunération société

Le développement de l'opération impose l'engagement des frais inhérents au pilotage de
I'opération par I'aménageur (frais de maitrise d'ouvrage). Des charges de gestion correspondant
3 la gestion patrimoniale du site, a I'entretien des terrains non encore cédés et aux impdts fonciers
et taxes sur 'ensemble de la durée de 'opération sont également intégrés au bilan.

Cela engendre donc des frais de gestion et de rémunération estimés a 1042 121 € HT.

Frais financiers
Le poste des frais financiers correspond au remboursement des intéréts d'emprunt.

En complément des intéréts liés a la mobilisation des fonds propres nécessaires a I'équilibre de la
trésorerie sont imputés.

Cela engendre donc des frais de financiers estimés a 341 001 €.

Le montant total des dépenses est estimé a 12 865 030 € HT.

4.1.2. Recettes
Cession de terrains

Le montant total prévisionnel des cessions de charges fonciéres sur les 20 ans de la concession est
de 5 465 030 € HT.

Subventions

Le montant total prévisionnel des subventions (au titre du DSIL et du FNADT) est de 1400 000 €
HT.

Participations

Une participation dite d’équilibre de I'opération versée par le concédant est prévue pour un
montant de 6 000 000 €.

Considérant la nature de la concession d’aménagement «sans transfert de risque vers
I'aménageur », I'ensemble des incidences financieres tant en dépenses qu’en recettes affecteront
le montant de cette participation en plus-value ou en moins-value.

Le montant fotal des recettes est donc estimé a 12 865 030 € HT.
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Commune de CALIGNY ~

AC de NORMAND INNOV 2

Zone d'aménagement concerté a vocalion économique — Dossier de réalisation

4.2. Echéancier prévisionnel de la ZAC

9
2ZACNORMAND'INNGY 2 - catigny | 1A INTIAL - 1 — L T = T ¢ T 7 T + 1 —
ZA 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
DEM L B D b bl DB 63 £5 546 >3 8 352
1 Acquisitions 1446120€| 1446120€ - € - € - € - € - € - € - € < g - £
2 Etudes 149938 € 75950 € 35600 € 1500 € 18130 € 1000 € 6247¢€ 1000 € 1000 € 1000C 1000C
3 Honorslras 717106 € 176003 € 304339 € 135502 € 5 867 € 5857 € SB67C 5857 C 5867 € 4667 € 5B57€
4 Travaux 8777 205 € - €| ssidam¢ 879064 € - € GS1B7€| 698946€| 6EBEGLC| 4803BAC 5000 C 5000 €
S Frais divers 391539 € SEB4 € 28500 € 9550 € 4400 € 10400 € 4400¢C 4400€ 10400 € 4400 ¢€ 4400 €
6 Charges de gestion 264 693 € 6533 C 6533 ¢ 6533 € 6533 € 6495 € 6469 € 12080 € 11978 € 1928¢ 11860 C
7 Rémuniration soclété 777 428 € 68831 € 247358 € 102192 € 7850 C 10116¢C| 124774 ¢€ 23904 € 27785 € 11158 € 11205 €
8 Frals linanciers 341001 € 15915 € 30B0ZE 29414 € 28004 € 26570 € 25114 ¢ 23634 C 22130¢€ 20603 € uc@
e 00D bo0 {700 000 200 D09 g g 550 5 Clra 56
1 Cesslans 5 465 030 € - € - € - €| 1s1o15€| 1s1915¢)| 2735980€ - €| 31s1915€| 2ames3c|  238663¢€
2 Subventions 1400 000 € - € - €] 14poonoc - C - € - € - € - € - € - €
3 Participations 6000000C| 3000000C| 3000000€ - € O - € - € - € - € - € B3
4 Prodults de gestion - & - € - € - € - € - € - € - € - € - € - C
5 Produits financlers =€ = € - € - € - € - € - € - £ = £ - C = €

I I I

EACHORAAND NNV 2 CALIENT 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041

DEPENSES SH5E B 0 8 o 7 0 D5 B BES 3D
1 Acquisitions - € - € - € - € - € - € - & - € - € - € - €] 1as120¢C
2 Etudes 1000 € 1000 € 1000 C 1000€ 1000 € 1000 € 1000 € 1000 € 450€ - € - € 149937 €
3 Honoraires 5867 C 4667¢€ 5867 C 4667¢ 5867C 4667 € SB67€ 4667 € 5857 € 4667¢€ 13595¢C 717106 €
4 Travaux 5000 ¢ s000€ 5000 C 5000¢ 20000¢| 3s2691C 5000 € 5000 € 5000 € 5000 € 2780€[ B777205¢C
5 Frals divers 4400 € 4400 € 4400 ¢ 4400¢C 4400 € 10 400 C 4400 € 4400 C 4400 € 4400€ | 229435¢€ 391539 €
6 Charges de gestlon 11860 ¢ 11819 € 7251 ¢C 7206 € 7127 € 7100 ¢ 7074¢€ 7025 € 5924 € 6875€| 109349¢ 264 693 €
7 Rémunération soclété 11205 € 17533 € 98E € 20159 € 7993 € 23426 € 12727 ¢ 12674 € 12697 ¢ 7260€ 21297 ¢ TI7428 €
8 Frals financlers 19050 € 17473 € 15870 € 14241 € 12586 € 10805 € 9196 € 7450 € 5696¢C 3904¢C 2432C 341001 €
HEO 3] g 30 00 9 0 680 3 6ED b3l 9 KBS 030
1 Cesslons 238663 €| 390578 ¢ - €] 457700¢| 151915C| 151915C| 279680€| 279c80¢| 279600€| 151915€| 1S1915€| 5465030¢
2 Subventions. - € - € - € L - € - € . € - € - € - € - €[ 1avomo0c€
3 Pariicipations - € - € - € - € . € . € - £ - € - € - € - €| sooooooe
4 Prodults de gestion - € - C = - € - € - € - € - € - € - C - € - €
5 Produits financlers = - € - € -~ € - € - & - € - £ - & - € = € - €

| iE0aELE| . mmesTils

B0a7s €

[AEFTTFI 1]
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Commune de CALIGNY ~ ZAC de WORNMANDINNOV 2
Zone d'amenagement concerté a vocation économique — Dossier de réalisation

5. Annhexes

5.1. Arrété de dérogation a 'urbanisation limitée lié a I'absence de

SCoT

EX Direction départementale
PREFET des territoires
DE L'ORNE

Litertd

Lgalitd

Fratzrairé

Dossier suivi par Alengon, le 2.7 AVR. 2020

Mme Lise DEWULF

Chargée de mission planification
0233984083
ddt-cpp-pgee@orne.gouv.fr

Madame la Présidente,

Dans le cadre du projet de création de la ZAC Normand'lnnov, vous avez fait une demande
de dérogation 4 l'urbanisation limitée par courrier en dale du 1B oclobre, arrivé dans mes services le
29 octobre 2019.

Par courrier du 1er avril dernier, vous sollicitez une attestation précisant la suite donnée a
cette demande.

Conformément & larticle R.142-2 du code de l'urbanisme, l'amrété préfecloral accordant ou
refusant cette dérogation ne vous étant pas parvenu dans le délal de 4 mois suivant la date de la
saisine, soit au plus tard le 29 février 2020, la dérogation a I'urbanisation limitée est réputée vous
avoir é1& accordée,

Je vous prie d'agréer, Miadame la Piesidente, 'assurance de ma considération distinguée.

La Préféte,

[ A

VT

Frangoise TAHERI
Madame Sophie GAUGAIN
E?[ésidenle du_Sypdicat Mixte Normand'lnnov
Juillet 2022 H - - e
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Commune de CALIGNY  ZAC de NORMAND'INNOV 2
Zone d’aménagement concerlé & vocation écoromique — Dossier de réalisation

5.2. Arrété portant prescription d'un diagnostic d’archéologie
preventlve et conclusnon du Prefet de la regzon Normandle

Lt'-ml t;m'-ﬁ-’ Featerritd
REPUBLIQUE FRANCAISE FRANCAISE
Prrern oy o Nogy s

Arrélé n” 28-2019-374 du 1! 20
porlant prescription el altribution d'un diagnoslic d‘nrnﬁ'éolnijm prevenlive

Le Préfet de région ;
Vu le code du patrimoine el nolamment son livre V|

Vi l'arété du 16 seplembre 2004 portanl définition des normes d'identification, d'inventaire, de classement et de
condilionnement do la documentalion scientifique et du mobilier issu des diagnostics et des fouilles

archaéologiques ,

Vu l'arrélé du 27 septembro 2004 porlanl définilion des normes de contenu el de présentation des rapporls
d'opérations archéologiques ;

Vu l'arrélé n* SGAR/19.076 du 23 avril 2019 porianl délégalion de signalure générale d'aclivilés du Préfel de
région au Directeur régional des affaires cullurefles de Normandie ;

Vu le dossier relalif au projet « ZAC Normand'Innov2 localisé a CALIGNY(61) » ransmis par FLERS AGGLO regu
en préfecture de région, Service régional de I'archéologie, le 24 mai 2019 ;

Vu la demande anlicipée de prescription d'archeclogie prévenlive présenlée par FLERS AGGLO pour le projel
« ZAC Normand'lnnov? » regue en préfeclure de région, Service régional de I'archéologle, le 24 mai 2019 ;

Considérant que le projel se silue a proximilé d'occupalions dalées du Néolithique el de I'Age du bronze mises ou
jour en 2006 lors d'un diagnostic d'archéologie prévenlive ;

Considérant que les lravaux envisagas sonl susceplibles d'affecler des éléments du palrimoine archéologique ; ;

Considérant qu'l est nécessaire de mellre en évidence el de caraclériser la nalure, I'élendue el le degré de
conservation des vesliges archéologigues éventuellemenl présents afin de délerminer le type de mesures dont ils
doivent faire l'objel ;

Considérant que I'lnstitut national de recherches archéologiques prévenlives (INRAP) est le seul opérateur
habilité i réaliser un diagnostic sur le teriloire concermné par le projel d'aménagement susvise,

ARRETE

Article 1 - Une opération de diagnostic archéolugique esl mise en aeuvre préalablement a la réalisation du projel
« ZAC Normand'lnnov2 », sis en |

REGION : NORMANDIE
« DEPARTEMENT ;: ORNE
COMMUNE : CALIGNY
Lieudil ou adresse : ZAC Normand'lnnov2
Cadaslre : Section : ZM, Parcelles . 11p, 12, 13
Seclion . ZN, Parcelles : 22, 23, 24p, 90p

Réalisé par : FLERS AGGLO

L'emprise soumise au diagnostic, d'une superficie de 355 BO0 m?, est figurée sur le document graphique annexé
au présent arréle.

La dhagnoslic archéologique comprend, outra ung phase d'exploration du lerrain, une phase d'dlude qui s'schéve
par la remise du rapport sur les résullals oblenus.
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Commune de CALIGNY — ZAC de NORMARDINNOV 2

Zone d'aménagement concerié & vocation économique — Dossier de réalisation

Article 2 - La réalisalion de {opération de diagnoslic prescrile par le présent arrélé est atlribuée a UInstitut
ratioral de recherches archéclegiques prévenlives (INRAP),

Article 3 - LopGraleur ainsi désigneé soumelira un projet d'intervention élahoré sur la base ces objectis
scienlifiques et des principes méthodologiques définis par le présent arrété.

Article 4 - Objectifs scientifiques

Le diagnosiic doit permellre de préciser 1a nalure, la dalaton, la chronologie. I'extension et la pulssance
straligraphique des slructures arch&ologiques conservees.

Il doit fournir les infarmations nécessaires pour décider ou non de la réalisation ¢ une fouille archéologique ef de
ses modalilés technigues.

Article 5 - Principes méthodologiques

La straligraphie générale du silo devra Stre recornue grace & la réalisation de sondages profonds @ des
emplacemenls définis en accord avec raménageur. Si nécessaire, le responsable d'opération pourra faire appel &
favis d'un géomorahoiogue.

Le diagnostic devra élre réalisé par ouverlure de sondages en tranchée, avec le cas échéant réalisalion de
« fenéires » de décapage a l'emplacement des slruclures archéologiques présentanl ure concentralion ou une
extension particuliére. Le maillage d'espacement des tranchées pourra &tre réduit & 'emplacement de cos zones
pour en deéfinir I'extension.

Le responsable d'opéralion aura recours a une méthode d'échantillonnage des structures archéologiques, en
praliquant une vidange raisonnée et leur relevé sysiémalique. ainsi qu'un releve de la slratigraphie ranconirée,
saus forme de dassins, fiches et photographies

Les données archéologiques scront enregisirées sclon les modalilés classiques {plans. relevés, photographies).
Le rapporl devra comporler, oulre les élements requis pour le RFO, une étude (description, complage et dessin)

el un inventaire du mobilier récolté et des slruclures archéologiques renconlrées.

Arlicle 6 - Responsable scientifique
La désignation du responsable scientifique du diagnostic fera lobjet d'un arréta ullérieur.

Article 7 - Le directeur régional des affaires culturelles. mst charge de I'exécution du présent arréte, qul sera
notifié & FLERS AGGLO el & l'nstitut national de recherches archéologiques préventives (INRAP}).

Cepic d la mairie de Caligny.

Fail & CAEN, le

20 i 2619
Pour le Préfet de la région Narmandie,
el par délégation,
Le directeur régiondl des affaires culturelles,
%Y/
Jean-Paul OLLIVIER
7/
o p—
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Références § CROBIOTUIYOINS 12

CAEN, o 29 MAI 2020

Objet : Héception du rappert de diagnestic

Raférences ¢ CALIGNY (ORNE), ZAC Normand'lnnov2
CP0610701900005
Arrélé n° 28-2019-374 du 21 juin 2019 portant prescriplion d'un dizgnoshic d'archéologie
praventive

P Un rapporl

Madamo, Monsicur,

J'ai I'hanneur de vous informer que jai regu le 27 mai 2020 le rapporl de 'oparalion de diagnostic d'archaologie
prévenlive prescrile par I'arrété du 21 juin 2019 et réalisée par I INRAP - Direction interrégionale Grand-Quest,

Au vu des résultats de cette opéralion, je suis d'ores et déja en mesure de vous infonmer que le lerrain
concemnd ne donnera lieu 4 aucune prescription posiérieure. Le terrain est done tiberé da toute confrainta au
titre de I'archéologie préventive.

Je vous rappelle toutefois qu'en cas de découverle forluile de vesliges archéologiques vous avez I'obligation
d'en faire la déclaration immédiate auprés du maire de la commune concernée conformément & larticle
L 531-14 du cede du palrimoine, et je vous remercie d'en informer mes semnvices

Mes services se liennent a votre disposition pour vous apporter toutes les informations que vous jugerez utiles.

Je vous prie d'aqréer, Madame, Monsieur, l'expression de ma considération distinguée.

Pour le Préfet de Ia région Normandie,
La direcleur régional des allaires cullurelios,
et par subdélégaton,
) B - Le conservateur régicnal adjoint de l'archéoclogie,
Rapyi DAZIG CAUCHANDULAN

- : [
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5.3. Avis de I’Autorité Environnementale

MRAe

Mission régionale d'aulorité environnemeniale

Normandie

Avis délibéré de la mission régionale d’autorité
environnementale (MRAe) de Normandie
sur le dossier de déclaration d’utilité publique (DUP)
de la zone d’aménagement concerté (Zac)

_ « Normand’Innov 2 »
sur la commune de Caligny, et sur la mise en
compatibilité du plan local d’'urbanisme
intercommunal (PLUi) de Flers Agglo (61)

N° 2020-3826

Accusé de réception de I'autorité environnementale : 26 octobre 2020

htlg:ﬂmvw.mrao.davnroggumnnl—dumblu_gouv. fr/

Avis délibéré n" 2020-3826 en date du 21 janvier 2021 sur le projet de DUP de la Zac « Nomand Innov2 »

E'JT.{!'_'-‘ sur la commune de Caligny, et surla MEC du PLUI do Elers Agglo (61)

e Mission régionale d'autorité environnementale de Normandie

Numasdi 113
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PREAMBULE

Par courrier regu le 26 oclobre 2020 par 1a direction régionale de I'environnement, de l'aménagement et du
logement (Dreal) de Normandie, I'autorité environnementale a é1é saisie par la présidente du syndicat mixle
sprmandInnov et par la préféte de I'Ome dans le cadre d'une procédure commune, pour avis sur le dossier
de déclaration d'utilité publigue de la zone d'aménagement concerlé « Normand'innov 2 » sur la commune
de Caligny, et sur la mise en compatibilité du PLUI de Flers Agglo (Orne).

Le présent avis contient I'analyse, les observations et recommandations qgue la mission régionale d'autorité
environnementale (MRAe), réunie le 21 janvier 2021 par téléconférence, formule sur le dossier en sa qualité
d'autorité environnementale, sur la base de travaux préparatoires produits par la Dreal de Normandie.

Cel avis est émis coliégialement par lensemble des membres délibérants présents : Marie-Claire
BOZONNET, Corinne ETAIX, Noel JOUTEUR, Olivier IMAQUAIRE et Sophie RAOUS.

En application du préambule du réglement intérieur de la MRAe, adopté collégialement le 3 septembre 2020°
chacun des membres cilés ci-dessus attesle gu'aucun intérét particulier ou élément dans ses activilés
passées ou présentes n'est de nature a mellre en cause son impartialité dans le présent avis.

Aprés en avoir délibére, la MRAe rend lavis gui suit, dans lequel les recommandations sont portées en
italigue gras pour en faciliter [a leclure.

Il est rappelé gque pour tous les projets soumis & évaluation environnementale, une « autorité
environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis et le mettre a disposition
du maitre d'auvrage et du public. Il en est de méme pour les plans et documents ayant une
incidence notable sur I'environnement énumérés a l'article R. 122-17 du code de I'environnement.

Cet avis ne porte pas sur l'opportunité du projet, mais sur la qualité de I'évaluation
environnementale présentée par le maitre d'ouvrage, et sur la prise en compte de I'environnement
par le projet. Concernant les plans et programmes, cet avis porte sur la qualité du rapport de
présentation restituant I'évaluation environnementale et sur Ia prise en compte de I'environnement
par le plan ou le programme. Il n'est donc ni favorable, ni défavorable. Il vise & ameéliorer la
conception du projet et du plan et & permetire la participation du public a I'élaboration des
décisions qui le concernent.

Ce présent avis est publié sur le site internet des MRAe (rubrique MRAe Normandie). Il est intégré
dans le dossier soumis a la consultation du public.

4 Consultable sur le site mternel des MRAE fulngque MRA Normandie) . h'.tyJ!m-n-f.ml.‘:e.Liwubppemem—:.lumt!e.guuv.1rfiuxles-uIhcnuls-de-!ﬂ-
mirae-normandie-1457.mml

Awis delibore 0" 2020-3826 en date cu 21 janvier 2021 sur e projet de DUP de la Zac « Normand Innov2 »
¥ A sur la commune da caligny, o1 sur la MEC du PLUI de Fers Agcglo {61)
i Mission régionale d'autorité environnementale de Normandie

armaschic 2113
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SYNTHESE DE L'AVIS

L'autorité environnementale a é1é saisie le 26 oclobre 2020 pour avis sur le projel de déclaration d'utilité
publigue (DUP) préalable a la création de la zone d'aménagement concerté (Zac) « Normand'Innov 2 » par
la présidente du syndicat mixte Normand'Innov et par la préféte de I'Ome. Le dossier porte également sur
la mise en compaltibilité du plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI) de Flers Agglo ; I'évaluation
environnementale est menée dans une démarche commune el Je présent avis porte sur les deux volels,
L'objectif du projet esl de poursuivre I'aménagement du parc Normand'Innov existant, qui arrive bientél a
saluration. Sur une emprise d'environ 40 heclares, le prajet enlend poursuivie l'accueil d'entreprises
innovantes.

L'élude d'impact présentée contient les éléments attendus et est de bonne qualité. L'état initial du secteur
est bien détaillé, de méme que les mesures proposées pour éviter, réduire ou compenser (ERC) les
impacts du projet sur I'environnement.

Néanmoins, le projet, dont le périmétre nécessiterail d'élre reprécisé (intégration des travaux de
confortement de réseaux d'eaux usées, bretelle de raccordement a la rocade), est consommalteur
d'espaces. Ainsi, il serail indispensable de démontrer davantage les besoins, a court et moyen lerme, des
enlreprises et les modalités d'utilisation optimum de la surface qui sera consommeée.

Sur le volet relalif a la mise en compatibilité du PLUI, il apparait nécessaire de s'assurer de la cohérence
du projet avec les objeclifs initiaux du PLUI traduits dans le projet d'aménagement el de développement
durables (PADD), tant saus I'angle du développement économique que sous celui de la préservation des
terres agricoles. La compatibilité avec le schéma régional d'aménagement, de développement durable et
d'égalité des lerriloires (Sraddel) et plus globalement avec les objeclifs nationaux de réduction de
consommation d'espaces mérile également d'élre élayée el renforcée.

Caies de focabsation du projet of du pénmétre de Iétude (source : dossier el gfopaortal)

L
Perimelre

d'étude

s Avis délibéré n" 20203826 en date du 21 janvier 2021 sur le projet de DUP de la Zac « Normand 1nnovz »
Ny ﬁ sur la commune de Caligny, et sur la MEC du PLUI de Flers Agglo {61)

Mission réglonale d'autorité environnementale de Normandie
313
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AVIS DETAILLE

1- Présentation du projet et de son contexte

Le projel consiste en la création d'une zone d'activités dénommée « Normand'Innov 2 » sur la commune de
Caligny (841 habitants en 2015) dans I'Orne, a poximité de Flers, dans le prolongement de la zone
d'activités Normand'Innov exislante.

Normand'lnnov est un pole économigue d'excellence créé en 2005, appelé auparavant Ciriam (Campus
industriel de recherche et dinnovation appliquée aux malériaux), qui regroupe plusieurs organismes
d'envergure nationale et internationale et qui emploie environ 1500 salariés. Au regard des demandes des
entreprises, il appaait gque le parc d'aclivités exislant, d'une surface de 61 heclares (47 en prenant en
comple une partie rendue a des entieprises agricoles sur 14 heclares) sera bientol a saluration. Afin
dranticiper les besoins futurs et de faire profiler des elfels de synergies d'autres entreprises spécialisées
dans les technologies de pointe, le syndicat mixle « Normand Innov », qui gére le parc d'aclivilés, a engagé
des éludes en 2013 pour réaliser une extension de ce parc. L'objectif affiché est donc de « permetlie le
développement de projels industiels innovants dans un cadre de travail de gualité (paysage de campagne
de bocage) et & la pointe des technologies » (p. 114).

Le périmetre d'étude porte sur 55 hectares, mais I'extension retenue pour le parc est de 40 heclares environ.
Laménagement est prévu sous le régime de la zone d'aménagement concerlé (Zac). qui permetlra a lerme
de commercialiser 26 hectares de terrains pour de l'activité de bureaux, services el industries, avec une
vocation particuliére pour le développement d'entreprises innovantes.

Le maiuve d'ouvrage précise gue ce projet esl identiié par I'Etal, dans le cadre du programme national

« territoires dYindustie », parmi les 66 nouveaux sites industriels « clés en main » pour permetlie d'attirer de
nouveaux investisseurs et relocaliser.
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2 - Cadre réglementaire

2.1. Procédures relatives au projet

Le projet de zone d'aclivilés est soumis & évaluation environnementale systématique du fait que sa
superficie, en tant qu'opération d'aménagement; est supérieure 4 10 hectares. Le présent avis est donné
dans le cadre du dossier de déclaration d'utilité publique préalable & la création de la Zac. La procédure de
Zac a été décidée par les élus pour permettre la maitrise fonciére et celle du développement urbain.

La déclaration d'ulilité publique (DUP) est une procédure administrative qui permet de réaliser une opéralion
d’aménagement sur des lerrains privés, précisément pour cause d'utilité publique, en permetiant de procéder
aux expropriations nécessaires. Le maitre d'ouvrage est déja propriétaire de la majorité des lerrains (environ
30 hectares, soil 74 %) mais des emprises fonciéres restent & maitriser pour que e projet puisse &tre mené a
bien. Celle procédure nécessile une enquéte parcellaire qui s'adresse aux propriétaires des biens A acquérir.
Larsque le document d'urbanisme ne permet pas le projet, il est possible de procéder simultanément a une
déclaration d'utilité publique du projet et & la mise en compatibilité du document d'urbanisme avec le projel,
afin de permetlre sa réalisation et d'intégrer la cessibilité des biens privés nécessaires a sa réalisation. Ainsi,
en application des dispositions prévues par les arlicles L. 153-54 a L. 153-59 du cade de I'urbanisme (Cu), le
PLUI de Flers Agglo, approuvé le 18 décembre 2014, dont les dispositions réglementaires ne permeltent pas
en I'état la réalisation du projet envisagé, nécessite d'étre mis en compatibilité. Pour mémoire, ce PLU a fait
l'objet d'un avis de l'autorité environnementale en 2014 (compélence du préfet de département & I'époque). Il
est A noler que le terriloire de Flers n'est pas couvert par un SCol (schéma de cohérence terriloriale).

Dans le PLUi, le secleur prévu pour l'extension du parc d'activités Normand'innov est classé en zone
agricale (A) et naturelle pratégée (Np). Les évolulions nécessaires consistent en la réduclion de la zone
« A» elen la création de zones désignées « 1AUZn » (zone d'urbanisation immédiate a vocation d'activités
economigues, le « n» désignant Narmand'lnnov) sur 35 heclares et N (naturelie) sur 4,1 hectares. Un
secleur zoné Np sera maintenu sur 0,8 heclare au niveau de la vallée de la Vére.

En application de rarticle L.300-6 (alinéa VI) du code de I'urbanisme, le parc Normand'Innav 2 élant
susceptible d'avoir des incidences nolables sur I'environnement, les disposilions nécessaires pour mettre en
compalibilité les documents d'urbanisme doivent également faire ['objel d'une évaluation environnementale.

Alin de mener les démarches d'évaluation environnementale, celle relalive au projet Normand'Innov 2 d'une
part, celle relaive & la mise en compathilité du PLUI d'aulre parl, une procédure d'évaluation
environnementale commune a éié mise en ceuvre comme prévu par les articles L. 122-14 el R, 122-27 du
code de l'environnement, Dés lors, une procédure commune de participation du public esl organisée.
Lenguéle publigue porte donc & la fois sur le projel et la mise en compatibilité du PLUI. La déclaration
d'utilité publique du projet emportera approbation des nouvelles dispositions du plan local d'urbanisme
intercommunal,

Selon le maitre d'ouvrage, le projel reléve par ailleurs du régime d'autorisation au titre de la loi sur I'eau,
prévu aux articles L. 214-1 et suivants du code de I'environnement. Le dossier loi sur I'eau est inlégré au
dossier d'aulorisation environnementale.

Enfin, le projet faisanl I'objet d'une évaluation environnementale, il doit également faire I'abjet d'une « élude
de [aisabilité sur le polentiel de développement en énergies renouvelables de la zone, en particulier sur
I'opportunité de la création ou du raccordement & un réseau de chaleur ou de froid ayanl recours aux
énergies renouvelables et de récupération » (article L. 300-1 CU), Celte étude, dile « élude EnR », est jointe
au dossier transmis a l'aulorilé environnementale.

Comple tenu de ses incidences sur 'économie agricole, le projet nécessite la mise en place de mesures
compensaloires visant & corriger ses effels négalfs par des actions positives lavorables au secteur agricole.
A cet effet, Ia loi d'avenir pour I'agricullure, l'alimentation et Ia forél du 13 oclobre 2014 prévoit la réalisation
d'une étude d'impact sur I'économie agricole, nolamment pour les projets soumis de fagon systématique 3
évalualion environnementale. Comple tenu de la surface des parcelles exploitées (> & 5 ha), le projet est
concerné par la réalisation d'une telle élude dont le contenu est précisé par l'article L. 112-1-3 du code rural
et de la péche maritime. Cette étude est jointe en annexe de I'étude d'impact.

C'est dans ce cadre de la DUP el de la mise en compalibilité du PLUI que I'étude d'impact, objet du présent
avis, a eté transmise conjointement par la présidente du syndicat mixte Norman'innov et par la préfétle de
I'Orne a l'autorité environnementale qui en a accusé réception le 26 octobre 2020.

RS Avis délibérd n® 2020-3826 en date du 21 janvier 2021 suf le projet de DUP de la Zac « Normand Innov2 »
R4, surla commune de Caligny, et sur la MEC du PLUI de Flers Aggla (81)
s mission réglonale d'autorité environnementale de Normandie
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L'évaluation environnementale constitue une démarche visant a intégrer la prise en comple de
I'environnement tout au long de ['élaboration du projet ou du plan. Cetle démarche lrouve sa traduction écrite
dans I'élude d'impact du projet et dans le rapport sur les incidences environnementales pour le document
d'urbanisme.

L'avis de l'autorité environnementale porte sur la qualité de I'étude dimpact el sur la prise en comple de
I'environnement par le projet et par le documenl d'urbanisme. S'agissant d'une procédure commune,
I'autorité environnementale, consultée sur les incidences environnementales du projet, ainsi que sur celles
liGes a la mise compatibilité du document d'urbanisme, rend un avis unique. Il est élaboré avec l'appui des
services de la direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement (Dreal).

Cet avis nest ni favorable, ni défaverable, ne porte pas sur 'opportunité du projet ou du plan et il est distinct
de la décision d'autorisation. Il a pour objet d'aider a I'amélioralion du projel etfou du plan et de favoriser la
participation du public & I'élaboration des décisions qui porient sur ce projel et ce plan. Conformément a
l'arlicle R. 122-9 du code de I'environnement, il est inséré dans les dossiars soumis a consultation du public.

Enfin, confarmément a larticle L. 122-1.VI du méme code, le maitre d'ouvrage mel a disposition du public
« la réponse écrite 4 l'avis de l'autorité environnementale, par voie glectronique au plus lard au moment de

l'ouverture de l'enquéte publique prévue & larticle L. 123-2 ou de la participation du public par voie
électronique prévue a l'article L. 123-19 ».

3 - Contexte environnemental du projet

La commune de Caligny est située au nord du département de 'Ome, a la limite du Calvados, & environ 5 km
de Flers et 40 km de Caen. Elle comple 841 habitants (donnée 2015) et fait partie de ragglomération de
Flers. Le site dimplantation du projet se trouve dans la partie sud de la commune, entre la zone
Normand'lnnov existante el la future rocade de Flers. La zone résidentielle du bourg de la commune de La
Bazoque et le hameau du Hoguet sont relativement proches, au nord-ouest de la zone.

Le site du projet est conslilué d'espaces & dominante agricole. [l est relativement éloigné des siles Natura
20007 les plus proches, & savoir le « Bassin de fa Druance » et la « vallée de I'Ome el ses afffuents », silués
respectivement & 8 et 8,3 km. En revanche, la partle sud-est du projet, sur une surface de 3.1 heclares, est
incluse dans la Znief de type Il « Bassin du Noireau », par ailleurs en lien avec la Znieff de type | « Haut
Bassin du Noireau » siluée & environ 1,4 km. Les enjeux de biodiversité sont donc importants. La vallée de la
Vére conslilue également un secleur d'enjeu prioritaire en lermes de biodiversité, du fail des milieux
existants & préserver (zones humides). Le resle du secleur de projet n'est pas identifié comme réservoir ou
corridor écologique par le schéma régional de cohérence écologique de Basse-Normandie (SRCE?). Il s'agit
de parcelles dominées par des cultures, caraclérisées par des espéces composant la biodiversité du
quotidien.

Concernant la topographie, le point le plus haut du site se Lrouve au nord-est & 198 m d'altitude, le point le
plus bas étant quant & lui situé au sud-est 2 178 m. Le lerrain est situé sur deux bassins versants, avec une
ligne de créle orientée sud-ouest/ nord-est, La parlie nord-ouest esl en légére pente réguliere de 2,8 % vers
le ruisseau du Doinus (affluent du Noireau) alors que la partie sud-est est plus prononcée avec une pente a
4 % vers la Vére. La gestion des eaux pluviales et des eaux domestiques doit s'inscrire dans le cadre du
respect des orientations du Sdage (schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux) Seine-
Normandie® et du Sage (schéma d'aménagement el de gestion des eaux) Orne moyenne, approuvé par
arrd1é préfectoral du 12 février 2013.

2 Le réseau Nalura 2000 est un ensemble de siles naturels européens, leriesires et maring, identifiés pour la rareté ou la fragililé des
espéces sauvages, animales ou véghtales, et de leurs habitats, en applicaticn de la dircctive 79/MDICEE « Qiseaux » (codifibe ¢n 2009)
et de la directive 02/43/CEE « Habitats faune fiere », garantissant I'élat de conservation favorable des habitats €1 espices dintérdt
communautaire. Los siles Inventoriés au tire do la direclive « habials » sont des siies diniérét communatiaire (SIC) ou des zones
spéciales de consorvation (ZSC), ceux qui le sont au tilio de la directive « ciscaux » sont des zones do protection spéciala (ZPS).

3 7niclf - linventaire des zones naturelles d'intérét éeologique faunistique et floristigue (ZnicH) a paur objecsf d'identificr et de décrire dos
secteurs présentant de forles capacités biologiques el un ban état de conservation. On distingue deux typas de Znietf : los Znicff ae type
| - sectours de grand intérét biologique ou écaloginue - les Znieff de type Il . grands ensembles naturels Aiches et pew medifiés, affrant dos
potentialités biologiques importantes.

4 Le SRCE estintégré désormais dans le schéma régional d'aménagement, de développement durable of d'égalité des territoires — Sraddet
de Normandie

5 Le Sdage Seine Normandie 20162020, approuveé le 5 novembra 2016 of entré cn wiguew le 17 janvier 2016, a é1é annulé par décision du
1ribunal administratif de Caen du 19 décembre 2018.
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Commune de GALIGNY — ZAC de NORMAND’INNOV 2
Zone d'aménagement concerié & vocation économigue — Dossier de réalisation

4 - Analyse de la qualité des documents

Le contenu de I'élude dimpact est défini & l'article R. 122-5 du code de I'environnement. Ce conlenu doit
élre proportionné & la sensibilité environnementale de la zone susceptible d'élre affeclée par le projet, &
limportance et a la nature des travaux, installations, ouvrages, ou autres inlervenltions dans le milieu naturel
ou le paysage projetés el a leurs incidences prévisibles sur I'environnement et la santé humaine. Dans le
cas présent, elle contient également le contenu relatif & I'évaluation environnementale de.la mise en
compatibilité du PLU, en application des articles. R. 122-20 el R. 122-27 du code de I'environnement.

Le dossier transmis a I'autorité environnementale comprend les éléments suivanls :

# dossier de demande d'autorisation environnementale contenant en parliculier : demande d'aulorisalion
environnementale, élude dimpact valant rapport sur les incidences environnementales de la mise en
compatibilité du PLU, atlas des mesures ERC, résumé non technique ;

# dossier DUP : dossier d'enquéle préalable a la déclaration d'utilité publique valant mise en compatibilité
du PLUi de Flers Agglo, dossier d'enquéte parcellaire, bilan de la concertatian, étude d'impact ;

# dossier des délibérations.

Le dossier transmis & l'autorité environnementale est globalement de bonne qualité : il est bien rédigé, clair
el documenté. Les mémenlos des enjeux & prendre en compte (p. 54 el suivanles) el de I'élat initial de
I'environnement (p. 108 et sulvanles), sous forme de tableaux synthétiques, sonl particuliérement pratiques.
En revanche, il serail utile de compléler la légende du plan d’'aménagement car certains figurés comme les
pointillés n'onl pas de correspondance (p. 125) méme si on les retrouve sur la care des mesures ERC du
volel paysager et naturel (p. 160). Le plan des mesures ERC autour de la zone humide (p. 154) est peu
lisible, mais il est également fourni, a une échelle plus appropriée, dans I'atlas cartographique des mesures
compensaloires joint au dossier d'autorisation environnementale, vers lequel il serait ulile de faire un renvoi.

. Le résumé non technique de 'élude d'impacl (le dossier transmis comprend également un résumé
non lechnigue du dossier d'aulorisation environnementale) est complel, clair el pédagogique avec ses
nombreuses illustrations. Il répond ainsi & son objectf d'étre un document facilement compréhensible et utile
au public, notlamment au moment de I'enquéte publique.

. L'analyse de I'état initial de I'environnement reprend l'ensemble des composantes de
I'environnement atlendues, de maniére suffisamment détailiée. Cerlaines lhématiques comme les risques,
mais également les inventaires, comme les Znieff, figurent ailleurs dans le dossier, dans la parlie relalive au
cadrage préalable du projet. L'inventaire faune-flore a fail I'objet de multiples passages sur le lerrain en mai,
juin el aodl 2015, puls en 2017 et 2018, sans toutefois que soient fournies les dates précises pour ces deux
dernieres années, L'aulorité environnementale rappelle qu'il est important de préciser les dates et les
méthodes d'inventaire retenues afin de permeltre d’apprécier la qualilé de I'état des lieux, indispensable a
une bonne évaluation environnemenlale. Le dossier met toutefois en évidence les différentes espéces
observées sur le sile et les enjeux associés & leur préservation, et propose également des mesures pour
éviler, réduire ou compenser les impacls. Par ailleurs, linvenlaire aurait gagné a élre complété par l'analyse
d'indicateurs relatifs a la diversilé biologique des sols®. Concernant le volel paysager, I'élude d'impact
précise, en s'appuyant notamment sur des photographies, les caracléristiques du lerritoire (p. 77 et
suivanles). Elle indique gue « /a zone ne présenle pas un paysage lrés altractif el qualitatif ». Concermant les
zones humides, il serait nécessaire d'ajouler la carle issue de l'inventaire Carmen (disponible sur le site
internet de la Dreal Normandie) ainsi que le plan de zonage du PLUI pour permeltre d'apprécier la pertinence
de la délimitation de la zone humide idenlifiée sur le terrain.

. Le choix du seénario retenu

La genése du projel, lié & I'historique du parc d'aclivités existant, est bien expliquée dans le rapport (p. 115 et
suivantes). S'il esl mentionné que le projet répond & des « demandes avérées des enlreprises dans un
contexle de Irés faible disponibilité fonciére » (p. 116), il apparall toutefois nécessaire de préciser la nature et
la quantification de ces demandes. (cf recommandation partie 4.1 du présent avis). De méme, il serail
nécessaire de justifier davantage I'intérét général du projet ayant conduit a la mise en ceuvre de la procédure
de déclaration d'uiilité publique. Les scénarios allernatifs sont quant & eux bien présentés (p. 139 el
suivantes), de méme que les variantes, avec avantages el inconvénients de chacun el de chacune. Sont
également présentées les opportunités éludiées, notamment ['utilisation des zones d'aclivités existantes,
aboutissant au choix du positionnement de Normand'innov 2 en continuité du premier parc.

6  Cf profil environnemental de Normandie,
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Commune de CALIGNY — ZAC de HORMAND INNOV 2
Zone d'aménagerment concerié & vocation économigue — Dossier de réalisation

. L'analyse des incidences du projet sur 'environnement est de bonne qualité @ les impacls
permanenls el lemporaires sont bien décrits, ainsi gue les mesures prises pour les Gviter-réduire-
compenser, y compris pendant la phase chantier. L'estimation de leur colt et leur suivi sont également
précisés dans le dossier. L'analyse semble compléte sur les diverses thématiques éwdiées : biodiversité,
circulation routidre, paysage par exemple. Des cartes spécifiques A chacune des thémaliques permetient de
localiser les mesures ERC; un tableau synthétique (mémento p. 182 el suivantes) les récapilule. La
démarche « éviter-réduire-compenser » a donc bien é1é mise en ceuvre, el ce deés la conception du projet
puisque sur les 55 hectares éludies, 40 hectares ont é1é retenus pour éviler de comprometire des reliquals
de bocage au nord et nord-ouest de la zone d'étude, ainsi que la zone humide au sud-est.

Concernant en revanche le document d'urbanisme, il conviendrait de compléter lanalyse des incidences de
la mise en compalibilité vis-a-vis du projet d'aménagement et de développement durables (PADD) du PLUI
de 2014 au sujet de l'équilire de la préservation des espaces naturels et agricoles (cf. recommandalion
partie 5.1 du présent avis)

. Lanalyse spécifique relative aux effets cumulés est présente (p. 179) el intégre quate projets
identifiés qui concernent I'aménagement foncier lié a la rocade de Flers et des aclivités économiques au
sein du parc existant de Normand'innov. Toutefois, au-dela du cadre réglementaire de la définition des effets
cumulés au sens de larticle R. 122-5-5e7 du code de I'environnement, 'étude dimpact aurail da évaluer,
dans le cadre d'un périmétre d'élude du projet suffisamment large, les éventuels effets cumulés avec
daulres projets prévus sur le lerriloire.

. En application de rarlicle R. 414-19 du code de l'environnement, le projet doit faire I'objet d'une
&valuation des incidences Natura 2000. Les sites Natura 2000 les plus proches sont situés & environ 8 et
8.3 km du projet, & savoir la zone spéciale de conservalion FR2500118 « Bassin de la Druance » el la zone
spéciale de conservation FR250091 « Vallée de I'Ome et ses afffuents ». Le rapport conclut que le projet et
la mise en compatibilité du PLU ne sont pas en mesure d'impacter significativement des sites Natura 2000.
Lanalyse, qui fail part de I'éloignement des sites et de I'absence de liens écologiques avec le projet,
apparail proportionnée aux enjeux.

5. Analyse de la prise en comptie de I'environnement par le projet

Les observations qui suivent ng prélendent pas a l'exhaustivité. Elles portent sur les thématiques idenlifiées
« & Tort enjeu » par l'autorité environnementale compte lenu du contexte environnemental el de la nature du
projet.

5.1. La consommation d’espace, le sol et I'activité agricole
Le projet

Lautorité environnementale rappelle les enjeux liés & la consommation des sols. En Normandie, la
progression de Fartificialisation des sols a été, ces demiéres années, presque cing fois supérieure & la
croissance démographique®.

Létalement urbain et I'artificialisation des sols, en détruisant et en morcelant les espaces naturels, agricoles
et forestiers, contribuent directement a la dégradation du fonctionnement des écosystémes et & Pérosion de
la biodiversité. Présenté le 4 juillet 2018, le plan biodiversité vise a renforcer Faction de la France pour la
préservation de la biodiversité et a mobiliser des leviers pour la restaurer lorsquelle est dégradée,
notamment en limitant la consommation d'espaces nalurels, agricoles el forestiers pour atteindre l'objectil de
zéro artificialisation neite a terme.

La Zac Normand'innov 2 est un projet denvergure puisquiil prévoit l'urbanisation d'environ 40 hectares.
Dans un souci d'économie d'espace, le mailre d'ouvrage a prévu d'adapter e foncier au plus pres des
besoins des futures entreprises tels quiil les a estimés, par la réalisation d'un découpage & la demande a
partir des cing ilots retenus, Un grand ilot de 10 heclares est prévu dans la parlie nord-est pour permetlre
I'accueil d'une implantation majeure.

7 Une description das Incidences notables que Ic projel est susceptible d'avoir sur Feavironnement résultant, entra awires : ©) Du cumul des
incidences avee dautres projels existants ou oppreuves, on tenant compie la cas échéant des problémes environnementaux relatifs a
[utitisation des rossourcos naturelles ot des zones revéant une imporiance particutiére pour Fenvirannement susceptible détre 1ouchécs.
Ces projels sont ceux qui, lars du aépdt de 'élude dimpact ont {ait I'objet d'une étude dincidance envircnnementale au titre de l'article R.
101-14 et d'une enquéle publigue, ou ont fait I'objet d'une éval uation envirannementale au titre du présent code et pour lesquels un avis
de Fautorité environnementale a 616 rendu public.

8 Source : Direction générale des finances publiques (DGFIP), fichicrs MAJIC 20112015, Insee, Recensement d2 la papulation 2008-2013.
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Zone d'aménagement concerlé a vocation écononiigue — Dossier de réalisation

Néanmoins, bien qu'une élude d'opportunité économique ail é1é réalisée (jointe en annexe), il apparait
indispensable de préciser la nature et la quantification des demandes des entreprises. If est bien indigué que
les terrains de taille relativement importante (plus de six hectares) sont trés peu nombreux dans
l'agglomération de Flers, mais sans expliguer la nature des hesoins. Il appartient aux colleclivilés el &
I'ensemble des acteurs du territoire de veiller aux objectifs de réduction de la consommation d'espace. Ainsi,
au regard de I'ampleur du projet, il conviendrait de démontrer que les 40 hectares sont dés & présent utiles. Ii
conviendrait également de traiter plus clairement la question de la densité, peu abordée : cibles A atleindre
en termes de densité brute, densité netle, emprise au sol... indépendamment de la nature des entreprises a
accueillir,

Au niveau du sol, les premiéres eslimations prévoient le terrassement d'environ 56 000 m? pour la
viabilisation du projet. Les déblais seront réutilisés nolamment pour les merlons et talus paysagers, mais un
apport exlerne supplémentaire de 9 000 m? de terre est prévu au global, L'élude indique que le projet a é1é
congu pour limiler les impacts sur les sols, en se calant autant que possible sur la opographie du site.

L'impact du projet sur I'activité agricole est réel ; pour autant, il a été anticipé par la collectivité (p. 90). Des
négociations et échanges avec les exploitanis agricoles concernés ont eu lieu, et aujourd’hui 74 % des
terrains (30 heclares sur les 41) apparliennent a la collectivité. Une étude de mesure de compensation
agricole a é1é réalisée, fournie en annexe (piéce G annexes de I'élude d'impact). Des mesures onl é1é
prévues pour les trois exploitations agricoles impactées (compensation fonciére ou financiére).

L'autorité environnementale recommande de se placer plus résolument dans une perspective de
limitation de la consommation d’espace et de [l'artificialisation des sols, et ainsi de Jjustifier davantage
les besoins quantitatifs en termes de foncier en précisant les demandes des entreprises et leur
séquencement dans fe temps (phasage du projet). Elle recommande de définir des cibles en termes
de densité afin de limiter au maximum la consommation d'espace et les impacts qui en découlent sur
l'ensemble des composantes environnementales.

La mise en compatibilité du PLUI

La « mise en compatibilité » d'un document d'urbanisme avec un projet d'aménagement est une procédure
spécifique, distincle de celle d'élaboration, de révision ou de modification. Elle permet de faire évoluer le
document d'urbanisme en prenant en compte un projet d'intérét général ou d'utilité publique, non prévu au
stade de I'élaboration initiale. Ce projet est la plupart du lemps imprévu, insuffisamment défini ou imposé par
une aulorité autre que celle qui élabore le document d'urbanisme. Le recours A la procédure de mise en
compatibilité suppose que le projet ne peut atiendre la prochaine élaboration ou révision, et il autorise a faire
évoluer le PLU au-dela de ce que permet une simple modification pour les besoins du projet. Ainsi, le recours
a celle procédure nécessite d'élre pleinement justifié au regard de I'intérét général ou de lintérét public du
projet.

Le PLUI de Flers Agglo, approuvé le 18 décembre 2014, évoque bridvement I'extension du parc
Normand'innov dans son PADD, sans loutefois la traduire réglementairement. Le dossier de DUP (p. 78)
précise que la mise en compatibilité s'inscrit dans le cadre du PADD. Néanmoins, celle analyse n'est réalisée
que sous l'angle du développement €conomique alors qu'elle devrail prendre en comptle également I'enjeu
de préservation des lerres agricoles et nalurelles. Dans sa version arrélée, qui a fait l'objel d'un avis de
Pautorité environnementale en 2014, le PLUI prévoyail que 46,1 heclares au tatal élaient classés en zone
d'urbanisation future & vocation économigyue. Le projet Normand'innov 2 rajoute un complément de 40 ha, ce
qui revient a quasiment doubler la surface Initialement ouverle.

I convient donc de s'assurer que I'équilibre au sein du PLUJ est maintenu, tanl sur le développement
économique que sur la préservation des espaces agricoles. Les éléments présents dans le dossier sont
insulfisants sur ce poinL. Il en est de méme sur le caraclére plus ou moins urgent du projel, car le PADD
évogue une exlension a « moyen/long terme » du parc d'activités : compte tenu de I'ampleur du projet, le
rapport devrait démontrer qu'une réflexion globale & I'échelle de la communauté de communes a é1é menée
sur l'implantation des nouvelles zones d'activilés.

Le lien avec le schéma régional d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires
(Sraddet) est abordé mais 14 encere uniquement sous I'angle du développement économigue (p. 47-48) avec
la gualilication du secteur en lant que « lerritoire d'industrie ». Or, le Sraddel se fixe aussi comme objeclif de
réduire sensiblement la consommation des espaces naturels el agricoles par rapport & la période anlérieure.
Cel objectil prescriplif s'impose aux évolutions des SCot el des PLUI.
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Zone d'aménagement concerié & vocalion économigue — Dossier de réalisation

Il apparail donc indispensable de démontrer que la mise en compaltibilité du document d'urbanisme
(MECDU) concourt & cet objectif, en particulier dans le contexle actuel de recherche de sobriété lonciére” et
de « zér0 artificialisation netle » & terme inscrits dans Ia loi biodiversité de 2018.

L'autorité environnementale recommande de compléter l'analyse des impacts de la mise en
compatibilité du PLUJ sur les espaces naturels et agricoles, et de sa justification au regard des
objectifs nationaux et régionaux qui visent a terme V'arrét de l'artificialisation des espaces.

5.2. La biodiversité et le paysage

L'élat iniial fauneflore a mis en évidence la fréquentation du site du projet par l'avifaune, gui sera
inévitablement perturbée lors de la phase chantier (Druit) mais aussi par la perte d'une partie de son
écosystéme dont les haies et la zone humide. La zone de projet est en effet un espace de reproduction pour
diverses espéces d'oiseaux prolégés communs dont certains sont en forle régression. De plus, en échos
avec les mangues évoqués concernant le diagnostic — indicateurs portant sur le fonclionnement biologigue
des sols —, artificialisation de ces 40 ha de terres agricoles est de nature a perlurber également fortlement la
biodiversilé présenlte dans ces sols et le rdle qu'elle joue dans l'équilibre plus global de I'écosysiéme, Le
dossier nindique pas quelles dispositions seront prises pour limiter le plus possible l'imperméabilisation des
sols hors constructions, ni pour éviter de remanier ou de compacter les sols qui n‘auront pas vocafion a élre
construits ou imperméabilisés, 1l windique pas non plus comment cela se wraduira dans les cahiers des
charges construcleurs.

Le projet prévoit cependant des mesures notables de réduction des impacts. En particulier, les haies
exislantes sont maintenues et renforcées, d'autres sont créges (1 700 métes linéaires) el des larges
coupures végeélalisées esl-ouest sont prévues pour permelre des connexions écologiques entre la partie
humide a l'est et les espaces agricoles a l'ouest. D'autres aménagements el plantations (merlon planté,
taillis...) permettront également, d'aprés le mailre d'ouvrage, de diversifier le traitement végétal de la zone,
créant ainsi différentes typologies d'habilats interconnectés et un esprit de bocage au plan paysager. Ces
mesures visent A répondre aux enjeux identifiés dans I'état inilial qui propose de préserver également des
sones herbacées autour des haies, contenant des plantes herbacées sauvages, qui sont riches en insectes
et graines indispensables aux oiseaux nicheurs.

Le projet est silué, pour une pelite partie (partie esl), en secleur de prédisposilion fore a la présence de
zones humides. Une étude spécifique a é1é menée 2 la fois sur les critéres pédologiques et floristiques, qui &
conelu 2 la présence d'une petite zone humide de 280 m* en bordure sud-est du site (p. 72-73). Comme
indiqué précédemment, il serait utile de joindre la carle issue de linventaire Carmen (disponible sur le sile
internet de la Dreal Normandie) pour comparer la zone humide finalement identifiée avec le secteur pré-
disposé plus large. Dans le plan d'aménagement, Ja zone humide est préservée et séparée des fulurs
secleurs constructibles par la zone de rétention des eaux pluviales. Le secleur concerné par la Znieffl de type
Il « Bassin du Noireau » correspond aux aménagements hydrauliques et a la zone humide en partie est du
projet.

Sur le plan paysager, la conception du projel a été réalisée en cohérence, urhaine et paysagére, avec le parc
existant. Le projet dessine ainsi un arc de cercle ; la présence d'eau et de végétal sur le profil de voirie
permet de distinguer I'aménagement de ce parc des aulres zones d'activités. Les aménagements évoques
précédemment concourent A une certaine qualilé paysagére, de méme gue la large bande végelalisée
prévue au sud du projet pour favoriser l'intégration du parc depuis la nouvelle rocade. L'ensemble du site
sera ainsi plus « ferme » que le paysage agricole giobaiement ouveri aciuel. Des régles dans le réglement
de la zone 1AUZn sont également prévues pour favoriser une qualité architecturale des batiments, sans étre
toutefais rés précises, ce qui peut limiter leur portée opérationnelle.

L'autorité environnementale recommande de compléter le diagnostic de sols par I'analyse
d'indicateurs sur la biodiversité des sols. Un suivi accompagné par un écologue pourrait appuyer
cette démarche. Afin de préserver au mieux les habitats écologigtes des sols, elle recommande
également, sur les espaces qui ne seront pas imperméabilisés, de limiter au maximum F'atteinte & la
structuration actuelle des sols qui constituent un habitat pour Ia faune et la flore du sol.

9 Aube dinformation, un récent colloque organisé par la Dreal s'est lenu on Normandie, intituld u Ja sobnéié fonciére, une force pour nos
termitoires , moins d'artificialisation pour une Nermandie plus attraclive ». hilp:ifvawv.narmande-artificiatis ation, tinvitation-1a-sobriete-

fonciere-une-force-poul-nes-a51.htal 1

e Bvic delibaré n* 20203826 an date du 21 janvier 2021 sur |e prajot de DUP de la Zac « Nonmand Innov2 »
Vi _*'; sur la commune de Callany, et surla MEC du PLUI de Flers Aoglo (61)
e Mission régionale d'autorité environnementale de Normandie
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Sans remettre en cause les efforis prévus dans le projet pour préserver la biodiversité, ces
recommandations permettraient de l'ancrer davantage dans une logique de maintien des
fonctionnalités écologiques des écosystémes du territoire.

5.3. L’eau
Eau polable et eaux usées

Lanalyse des impacts sur les capacilés de la ressource en eau indique en préambule que les données
eslimées relévent du stade d'avant-projet.

Les besoins en eau polable liés au parc d'activités sont estimés a environ 100 m? par jour et le réseau est en
capacité de répondre & ces besoins. Néanmoins, un projet de renforcement du réseau est par ailleurs prévu,
ainsi, il conviendrail d'expliquer s'il a un lien direct avec le projel Normand'Innov 2. Dans ce cas, il mériterait
d'étre inlégré au projet et nécessiterail une probable actualisation de I'étude dimpact. En cas de bescin
particulier, exigé par une entreprise particuliérement consommatrice, une étude spécifigue serait réalisée,
Par ailleurs, il aurait été pertinent dindiquer comment I'hypothése de raréfaction de la ressource en eau,
dans le contexte de changement climatique™® a |'ceuvre, a é1é pris en comple par le projet,

Concernant les eaux usées, elles seront lraitées par la station d'épuration du Landis située au sud de fa
zone. L'évaluation des beseins n'est pas quantifiée dans la partie relative aux incidences du projet, mais
quelgues éléments d'information figurent dans I'é1at initial de I'environnement (p. 99-101) et une estimation
est présente dans le dossier d'autorisation environnementale, qui prévoit 650 EH (équivalents-habitants)
supplémentaires. La station est en capacité d'accueillir les eaux supplémentaires de la Zac, bien que
quelques difficultés de traitement soient identifiées concernant I'azole ammaniacal. Des réflexions sont en
cours par la colleclivité Flers Agglo pour améfiorer la qualité du traitement mais aussi pour améliorer la
collecle des eaux usées. Malgré les incertitudes sur le type d'entreprises qui simplanteront, il serait utile de
disposer d'eslimations plus précises, en prenant en compte les aulres projels prévus (autres que ceux
identifiés au lire des effets cumulés) qui relévent de la méme station d'épuration et d'offrir d'ores el déja
toutes les garanties quant au bon fonctionnement des systémes de collecte et de traitement des eaux usées.
L'autorité environnementale recommande de compléter e dossier d'étude d'impact pour préciser les
capacités d'alimentation en eau potable, notamment dans un contexte de raréfaction probable de la
ressource du fait du changement climatique, et celles de traitement des eaux usées en tenant compte
des autres projets connus. Elle recommande également de redéfinir le périmétre de son projet et d'y
inclure, le cas échéant, les travaux de renforcement de réseaux rendus nécessaires.

Eaux pluviales

La collectivité dispose d'un zonage d'assainissement des eaux pluviales, mais il a été réalisé en 2014, soit
antérieurement au projel Normand'Innov 2. La zone n'étant pas a urbaniser au PLUI, la collecte des eaux
pluviales n'a pas é1é étudiée dans le cadre de ce zonage d'assainissement. L'ensemble de la gestion
hydraulique du projet Normand'Innov 2 fait I'objet d'un dossier « loi sur I'eau » qui précise les lechnigues et
mesures & mettre en ceuvre. La présente étude d'impact contient les éléments principaux de ce dossier.

Le lerrain initial est concerné par deux bassins versants mais les aménagements prévus permeltent de
récolter toutes les eaux pluviales vers le bassin versant de la Vére. Un ouvrage de rélention, d'une capacité
de 9 500 m?, sera réalisé dans la partie sud-est, en amont de la vallée de la Vére. Il est dimensionné pour
des pluies d'accurrence décennale a minima, et dispose 4 son exutoire de noues d'infiltration en cascades et
plantées pour une décantation el une fillration supplémentaires. Il conviendrait de justifier davantage le
dimensionnement de cet ouvrage, natamment dans le contexte de changement climatique conduisant, A une
baisse des lotaux pluviomélriques mais & une probable intensification des phénoménes pluvieux. En amont
de ce bassin, les eaux sont collectées dans des noues 2 ciel ouvert (2 900 métres linéaires) pour [reiner
I'écoulement et favoriser l'infiltration. Outre les noues, les espaces végélalisés, qui représentent environ 10
hectares, permettront également de limiter le ruissellement des eaux pluviales.

10 Profil environnemental de Nermandie. Le climat en Normandie.
http:iAwww.normandie. developpement.durable. gouv f/IMG/Gl20201110 profil_climat-web.poi

B A Avis délibré n® 2020-3826 en date du 21 janvier 2021 sur le projet de DUP de la Zac « Normand InnovZ »
1 37Al sur la commune de Caligny, et sur la MEC du PLU de Flers Agglo (61)
i Mission régionale d'autorité environnementale de Normandie
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5.4. Le climat

Lalténuation du changement climatique consisle & mailriser les rejels de gaz a effet de serre (GES) et &
restaurer ou maintenir les possibilités de captation du carbone par les écosyslémes (notion de « puits de
carbone »). Il s'agit d'une préoccupalion planétaire qui doit étre examinée de fagon globale, mais chaque
projet doit de fagon individuelle concourir, & son échelle, a la non-aggravation voire & la réduction des
impacts du phénomeéne,

Le trafic routier el les déplacements

La zone esl acluellement accessible depuis la RD 300 (axe Saint-Georges-des-Groseillers — Caligny) mais
une bretelle d'acces, en entrée el sorlie, est prévue sur la rocade mise en service en 2018 qui borde le sud
du projet. Si cetle brelelle est rendue nécessaire par le projet, elle en devient un élément constitutif et
nécessite d'ére pleinement intégrée a I'éude dimpact. Le projel encourage donc la poursuite du
développement du mode routier, ¢e qui n'esl pas convergent avec les objeclifs nationaux et internationaux. A
terme (qui mériterait d'étre précisé), le parc sera desservi par les ransporls en commun. Le plan de
déplacement urbain (PDU) incite également les entreprises a meltre en place un plan de déplacement
d'entreprise (PDE) pour relier au mieux les zones d’'emplois el les zones d'habitat. La Zac prévoil la
réalisation de parkings mutualisés selon les fulurs besoins, ainsi qu'une aire de covoiturage au nord du site
en lien avec le parc existant. L'augmentation du trafic parait bien évaluée dans I'élude d'impact (p. 162), avec
les limites inhérentes au fait que les entreprises qui simplanteront sur le site ne sont pas encore connues.
Concernant les déplacements dits aclifs, le PLUI, dans son volet PDU, a prévu la création de plusieurs
liaisons cyclables entre le centre-ville de Flers el les aulres communes de I'aggloméralion dont le parc
d'activités Normand'Innov existant. Ces liaisons ne sont a priori pas encore réalisées. Le dossier ne précise
pas si le volet PDU du PLUI est modifié dans le cadre de la mise en compalibilité. Un service de location de
vélo électrigue est également mis en ceuvre par l'agglomeération de Hers. Le sile sera également desservi
par voie piétonne & parlir des cheminements doux existanis. Au sein du parc d'aclivités, sont prévus un
maillage de cheminements doux de part el d'autre de la voirie principale et des cheminements plus toumeés
vers les loisirs en frange est de la zone en lien avec la vallée de la Vere.

La consommalion éneraétigue
Le secleur du batiment représente prés de 45 % de la consommalion énergétique nationale et 25 % des

émissions de gaz a effet de serre (GES). La slratégie nationale bas-carbone, adoplée en novembre 2015,
fixe comme objectif la réduction de 40 % des émissions de gaz & effet de serre du secleur du batiment dici &
2030, Dans ce cadre, la loi de transition énergétique pour la croissance verte a prévu une prise en comple,
dés 2018, des émissions de GES dans la définition de la performance de chague construction neuve',

L'« siude de faisabilité sur le polentiel de développement en énergies renouvelables de la zone », ohligaloire
selon l'article L. 300-1 du code de I'utbanisme (élude EnRY), a été réalisée. Comme lindique le porteur de
projel, cette élude reste sommaire du fail que les fulures entreprises qui simplanteront sur le site ne sont pas
connues. Elle analyse toutelois dilférentes salutions envisageables (réseau de chaleur urbain, éolien,
énergies renouvelables...).

Le dossier aborde le volel énergétique en présentant nolamment les normes relatives & la consommation
d'énergie (p. 15). Les fulures constiuctions seront rés probablement concernées par la réglementation
environnementale 20202 el certains batiments (selon leur nature) qui présenteront plus de 1000 m?
d'emprise au sol devront intégrer 30 % de surface de 1oiture végétalisées ou équipées de panneaux solaires,
conformément & Ia loi énergie-climat du 8 novembre 2019. La Zac s'appuie donc sut la réglementation, sans
imposer davantage d'objectifs de réduction des consommations énergétiques.

LU'éwde indique gue les impacts sur le climat peuvent élre considérés comme non  significatifs.
Laugmentation de la consommalion d'énergie (chauffage, éclairage, transport) et ses impacls sur les
émissions de CO2 et de polluants dans I'air est soulignée, mais des mesures sont prévues pour les atténuer
(espaces végélalisés, ufilisation de LED pour I'éclairage, énergies renouvelables possibles..). La
vulnérabilité du projet au changement climatique est également évoguée (p. 165).

11 La loi relative a la transition éncrgétique pour 1a croissance verte (LTECV) du 17 zolt 2015 piévail Gpalement d'améliorer la performance
énarpétique ot onvironnementale des batiments neuls en visant 1a promotian dos baliments & énerpie positive ou & haute perormance
environnementale, Les dispositions de cette Ioi. complétées par celles de a lai « énergie climat » du 8 novermbre 2019, ont éi¢é codifiées
nolamment & I'aricle L. 16(-4 du code de I'énergie.

12 Reéglementation chvirannementale 2020 © elle s'appliquesa aux bAumeats neufs et fixe comme ohbjectf que toute nouvelle construction
devra produire davantage d'énergic guelle n'en consomme (batimert & énergie positive ot maison passive) ; le but est de diminuer
limpact sur le climat. de poursuivie I'amélioration de ln performance énergétgue et la balsse des consommations el de garantir aux
habitants que leur logement sera adapté aux conditions climatiques.

Avis dolbere n® 20203826 en date du 21 janvier 2021 sur la projet de DUP de la Zac « Normand InnovZ »
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Si le maitre d’ouvrage prévoit des recommandations et des mesures pour limiter les impacts de son projet
sur le climat, le projet nécessiterail d'étre plus ambitieux. Des obligations paraissent indispensables pour
favoriser la performance énergélique des fulurs batiments présents dans la zone d'activités, notamment par
le développement des énergies renouvelables et le bio-climatisme®, d'autant qu'il s’agit d'un parc d'aclivités
desliné a recevoir des entreprises diles innovantes et s'inscrivant dans une démarche volontariste et
démonstralive des pouvoirs publics telle que « lerritoires dindustrie ».

L'autorité environnementale recommande de conforter largement le projet en matiére de mobilité
alternative i I'automabile, de recours aux énergies renouvelables et d'économies d’énergies dans le
batiment pour tendre plus résolument vers une neutralité carbone du projet. Elle recommande
également de bien définir le périmétre de son projet, dont fa bretelle de raccordement sur la rocade
pourrait constituer une des opérations et pourrait ainsi nécessiter une actualisation de I'Stude

d'impact.

5.5, Les risques et nuisances
Le tetrain d'assielte du projet est concemeé par les risques nalurels. En particulier, la frange sud-est est siluée
en zone inondable et une partie un peu plus importante est sujetle aux risques de remontée de nappe. Le
risque relatif aux remontées de nappe ne fait pas I'objet de mesures spécifiques, ce qu'il faudrail a minima
juslifier,
Concernant le risque d'inondation, le projet intersecte une partie de la zone rouge et orange du PPRI du
Noireau el de la Vére, approuvé le 22 oclebre 2012, qui s'appligue en tant que servitude d'ulilité publique. Le
plan d'aménagement a pris en considération cet aléa puisque la zene concernée ne sera pas urbanisée.
Le projet, sl n'esl pas lui-méme directement impacté, est susceplible en revanche d'engendrer une
augmentation du risque d'inondation en aval, du fait de I'imperméabilisation de surfaces importantes. Le
dimensionnement des mesures de gestion des eaux pluviales (cf. partie 5.3 du présent avis) mériterait ainsi
d'étre davantage justifié.
Le risque de retrail-gonflement des argiles (niveau d'aléa faible) est présent sur une grande partie de la
zone ; il n'est pas précisé I'éventuelle prise en compte de ce risque.
Concernant les nuisances pour les riverains, I'aménagement a évité en amont la proximité avec les
premiéres habitations du hameau du Hoguel. Des aménagements spécifiques comme les merlons ont un
role & la fois paysager mais aussi acousfique, donlt il conviendra de s'assurer de l'efficacité en phase
exploitation du projet.
L'autorité environnementale recommande de compléter le dossier sur le sujet des risques et
nuisances en justifiant davantage le dimensionnement des ouvrages de gestion des eaux pluviales et
en prenant davantage en compte le risque de remontées de nappe.

13 Le bioclimatisme {ou la bioclimatique suivant les ouvrages) regroupe Fensemble des techniques et méthodes permeitant une gestion plus
frugala de I'énergic dans le batinent en tirant parti de son environnement et du climat, tout en améliorant sensiblement le confort de vie,
L'arehitecture biocimalique. ou biocimatisme, recherche un équilibre entre la concepticn de Fhabitat, son mitiew (climat, environnement.
etc.) e1 les modes et nyihmes de vie des habitants.

- Awis délibéré n” 2020-3826 en date du 21 janvier 2021 sur le projet de DUP de Ja Zac « Normand anov2 »
[\ r\f:“ sur la communie de Caligny, et sur fa MEC da PLUI de Flers Agglo (61)
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Zone d'aménagement concerlé a vocation économique — Dossier de réalisation

5.5. Arrété de création de ZAC

ER
PREFET
DE L'ORNE

Liberté
Egalité
Frarernité

Affaire suivie par Lise DEWULF

Service connaissance, prospective et
planification

Bureau planification et gestion économe de
I'espace

Tél, 02 33 98 40 83
ddt-cpp-pgee@orne.gouv.fr
2021/CPP/PGEE[112

Madame la Présidente,

R1S
D
JDORT,
Direction
départementale

des territoires

Madame Sophie GAUGAIN
Présidente du syndicat mixte
Syndicat mixte Normand‘Innov
41, rue de la boule

61100 FLERS

Alengon, le 2 ao(t 2021

En application de I'article L.31141 du code de l'urbanisme, vous avez fait une demande de
création de zone d'aménagement concerté (ZAC) sur le site Normand’Innov 2.

Veuvillez trouver ci-joint l'arrété préfectoral de création de la ZAC.

Mes services restent a votre disposition pour tout échange complémentaire relatif 3 ce

dossier.

Je vous prie d'agréer, Madame la Présidente,

FLERS AGGLO

L0 gy 2070

COURRIER ARRIVE

Cité administrative, Place Bonet, CS 20537
61007 ALENCON cedex
Tél. 02 33 32 50 50 - ddi@oine gouv.fr

I'expression de ma considération distinguée.
_\\ 2 ~
Pour le Directeur Départeme‘rﬁal des Territoires
C

L'Ac@ﬁ_mre eurs

Denis GANDIN

| Amvi: o1so02 | Secretanat Grenerst

! demands de créaton de sane daménagement

| e rmazozy :
i Rep: 100372021 | AGGLODAT
| AGGLODAM

L

\hmv.urne.gouv.Fr
n Accuell : 8h30-12h00 13h30-17h00
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Commune de CALIGNY « ZAG de NORMARD'INNOVY 2
Zone d'aménagerment concerié a vocation économique — Dossier de realisation

E s

PREFET Direction départementale des territoires
DE LORNE service Connalssance, prospective et planification
Liberrd

Egalirt

Fraternit!

Arrété n® 2390~ 2021- 00T
portant création de la zone d’aménagement concerté
NORMAND'INNOV 2 a Caligny

| a Préféte de I'Orne,
Chevalier de la L égion d'honneur,
Chevaller de 'Ordie National du Mérite,

Vu le code de I'urbanisme, et notamment les arlicles L3111 et R.311-13 R.317-5-1,
Vu le cade des relations entre le public el Fadministration, et notamment l'article L.221-2,
Vu le code de l'environnement, et notamment les ar ticles L123-19, L123-19-1 e1 R.123 461,

Vu le décret n°2004-371 du 29 avril 2004 modifié, relatif aux pouvoirs des préfets, a
l'organisation et a l'action des services de |'Etat dans les régions el départements,

Vu l'aniété préfectoral n®NOR 2390-2021-0006 du 26 avril 2021 prescrivant une participation du
public par voie électronique pour |a création de la zone daménagement concerté
NORMANDINNOV 2 sur |a commune de Caligny,

Vu la délibération du Syndicat mixte NORMAND'INNOV |, sis 41 rue de la Boule a Flers Cedex
(61104) en date du 22 janvier 2021 approuvant la  création de la Zone d'Aménagement
Concel 1é (ZAC) NORMAND'INNOV 2 sur le territaire de la commune de CALIGNY,

\Vu la saisine de la Madame la Préféte par le  Syncicat mixte NORMAND'INNOV e 24 mars 2021
en vue de la créztion de la ZAC NORMAND'INNOV 2

Vu la délibération de la communauté d'agglomération Flers Agglo en date du B avril 2021
donnant un avis favorable au projet de création de la ZAC NORMAND'INNOV z,

Vu la délibération du conseil communal de Caligny en date du 13 aviil 2021 donnant un avis
favorable au projet de création de la ZAC NORMANDINNOV 2,

Vu la procédure de participation du public par voie électronique organisée du 17 mai 2027 au
16 juin 2021,

Vu la synthése des observations de 1a patticipation du public par voie électionique établi par le

directeur départemental des territoires,
CONSIDERANT que le dossier de création de ZAC est compiet et régulier,

CONSIDERANT I'absence d'observation et de proposition du public lors de la consultation du

public, selon le document de synthése publié le 01/07/2021 sur le site internet de la Prélecture
de I'Oine ( httpflwww orne govvir ),
1/3
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SUR proposition du Directeur Départemental des Territoires de I'Orne,
ARRETE

ARTICLE 1"': La zone d'aménagement concerté NORMAND'INNOV 2 est créée sur le territaire de
la commune de Caligny .

ARTICLE 2 : Le plan annexé au présent arrété délimite le périmétre de la zone d'aménagement
concerté (ZAC) situé sur le territolre de la commune de Caligny.

ARTICLE 3 : Le programme global prévisionnel des constructions de la ZAC prévoit la création de 5
ilots découpables 4 la demande permettant de créer une surface cessible de l'ordre de 26 ha et
d'une surface de plancher indicative (SP) d'environ 150 000 m? La surface restante, d'environ 13,5
ha correspond & des espaces publics et aux espaces végétalisés. La vocation de la zone sera le
développement d'entreprises innovantes sans vocatlon sectorielle. Ces entreprises porteront sur
lous secteurs d‘activité technologique et dégalement sur des services aux salariés ou aux

entreprises.

ARTICLE 4 : Les constructlons et les aménagements réalisés dans le périmétre de la ZAC seront
exonérés de la part intercommunale de [a taxe d’aménagement.

ARTICLE 5 : Le présent arrété sera affiché pendant un mois en mairie de Caligny. Mention de cet
affichage sera insérée en caractéres apparents dans le journal OUEST FRANCE Orne.

En outre, le présent arrété sera publlé av recueil des actes administratifs de la Préfecture de
I'Orne et sur le site internet de |a Préfecture de I'Orne(  hipfwww oroe goovede ).

Chacune de ces formalités de publicité mentionnera le liev ol e dossier peut &tre consulté, A savoir au
sitge du  Syndicat mixte NORMAND'INNOV - Flers Agglo 41 rue de la Boule - CS 149 61103 FLERS
CEDEX.

ARTICLE 6 : Le présent arrété peut &tre contesté en portant un recours contentieux devant le
Tribunal administratif de CAEN (3 rue Arthur Le Duc - BP 25086 - 14050 CAEN CEDEX) dans un
délai de deux mois & compter de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture
de I'Orne. Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique «  télérecours
citoyens » accessible sur le site internet www.telerecours.fr

ARTICLE 7 : Le secrétalre général de la préfecture de I'Orre, le président du Syndicat mixte
NORMAND'INNOV et le maire de Caligny sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du

présent arrété,
Alengon, le 29 JuL. 2021

Pour la|Préféte,
Le secrétayrg général

P _—

Charles BARBIER

2/3
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Annexe de l'arrété préfectoral
n® 2390-2021-0011
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Commune de CALIGNY - ZAC de NORMAND'INNOV 2

Zone d’aménagement cancerté a vocation économique — Dogsier de réalisation

5 Amvis 015934 _.Sl':lnllllal General
PREFET incrbaton unpac eacis 3vocaton
DE L'ORNE R Tobz21 s
Libertd REP;,E“?E"E‘, _AGELDIDAM M
Egalité __“GELD‘D"'Y',Z_, S
Fraternité

Affaire suivie par Pascal BODIN

Service Eau et Biodiversité
Bureau Réglementation de I'Eau et de |a Péche
Tél. 02 33 32 50 48

5.6. Arrété de Vautorisation environnementale

R

? T (/2)
irection 4, 4
dépz tale” -
OO i \,\
"P,ﬁ)/ PP \
&’? e /
Madame la Présidente Aoy S /-/

Syndicat Mixte Normand‘Inn v\’f’/g, .
41 Rue de la Boule \ /,/
CS149 4
61103 FLERS CEDEX

ddt-seb-brep@orne.gouv.fr

Dossier n°® 61-2020-00042

12 AT 2024

Alengon, le

Madame la Présidente,

Je vous prie de trouver ci-joint une copie de I'arrété préfectoral en date de ce jour, autorisant, au titre
de l'article L 1811 et suivants du code de I'environnement, le Syndicat Mixte Normand‘Innov 3 réaliser
I'extension du parc d'activités 3 vocation économique « Normand‘Innov 2 », sur la commune de
CALIGNY.

J'attire votre attention sur la nécessité de respecter les prescriptions énoncées dans l'arrété
préfectoral.

Cette décision peut faire I'objet d'un recours devant le Tribunal Administratif de Caen, territorialement
compétent, (3 rue Arthur Le Duc, 14000 CAEN) :

1° Par le pétitionnaire dans un délai de deux mois & compter du jour de la notification de la décision,
2° Par les tiers dans un délai de quatre mois & compter de la publication ou de I'affichage de la décision.

Les tiers, personnes physiques ou morales, les communes intéressées ou leurs groupements, peuvent
€galement déposer une réclamation auprés du préfet, 3 compter de la mise en service de |'installation
ou de ['ouvrage ou du début des travaux ou de I'activité, aux seules fins de contester I'insuffisance ou
l'inadaptation des prescriptions définies dans I'autorisation.

Je vous prie d'agréer, Madame la Présidente, I'expression de ma considération distinguée,

ign et subdélégation,
Biodiversité,

Pour la préete et p-ar dél
Le Che

Denis GANDIN

PJ : Arrété n° 2350-21-00087

Cité administrative, Place Bonet, CS 20537

61007 ALENCON cedex www.orne.gouv.fr

Tél. 02 33 32 50 50 - ddt@orne.gouv.fr n Accueil : Bh30-12h00 13h30-17h00
Juillet 2022 .-i;l;%,\g“.o ORMAND I i LM SERE
Page 81/100 kb i ‘ E
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PREFET Direction départementale
DE ORNE : des territoires
Libett Service Eau et Biodiversité
ayalt,

Frateraire

Arrété préfectoral n® 2350-21-00087

portant autorisation environnementale
au titre de l'article L. 181-1 et suivants du code de I'envircnnement

concernant

la création d'un parc d’activités 4 vocation économique « Normand'lnnov 2 »
Commune de CALIGNY

La Préfete de I'Orne,
Chevalier de la Légion d’honneur,
Chevalier de I'Ordre National du Mérite,

Vu le code civil, notamment son article 640 ;
Vu le code de I'environnement, notamment ses articles L. 1811 et suivants ;

Vu le code général de la propriété des persannes publiques, nolamment ses articles L. 21221 et
suivants ;

Vu le code du patrimoine, notamment les articles R. 523-1 et R. 523-9;
Vu le code rural et de la péche maritime, notamment son article L. 11211

Vu le code des relations entre le public et I'administration, et notamment son article L. 221-8 sur les
conditions d’entrée en vigueur d’'une décision individuelle ;

Vu larrété du Préfet Coordonnateur de Bassin du 20 décembre 2009 approuvant le Schéma
Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (5.D.A.G.E.) du Bassin Seine-Normandie ;

VU I'arrété du Préfet Coordonnateur de Bassin du 23 novembre 2015 approuvant le Plan de Gestion
de Risques Inondation (PGRI) du Bassin Seine-Normandie ;

Vu l'arrété inter-préfectoral du 12 février 2013 approuvant le Schéma d'’Aménagement et de Gestion
des Eaux du bassin versant de I'Orne Moyenne ;

Vu la demande présentée par le Syndicat Mixte Normand'Innov, représenté par sa Présidente,
Madame Sophie GAUGAIN, recue compléte le 30 juin 2020, en vue d'obtenir I'autorisation
environnementale pour le projet de création d'un parc d'activités a vocation économique
« Normand'Innov 2 », commune de CALIGNY ;

Vu I'accusé de réception du dossier de demande d'autorisation environnementale en date du
30 juin 2020, enregistré sous le numéro 61-2020-00042 ;

Vu I'ensemble des piéces du dossier de la demande susvisée ;

Juillet 2022 H Aggio . LumA depe
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Zone d'aménagement concerté & vocation économique — Dossier de réalisation

Vu |'arrété préfectoral n°2350-20-00134 portant prolongation du délai d'instruction de la demande
d'autorisation environnernentale relative a 1a ¢création d‘vn parc d'activités A vocation écanomique
« Normand'Innov 2 »;

Vu I'étude d’incidence environnementale ;
Vu [a demande d‘avis adressée 2 I'autorité environnementale en date du 26 octobre 2020 ;
Vu |'avis de |'autorité environnementale en date du 21 janvier 2021 ;

Vu l'arcété préfectoral n® 1122-20-21-091 en date du 19 mars 2021 portant ouverture de l'enquéte
publique entre le 12 avril 2021 et le 12 mai 2021 inclus ;

Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur en date du 11 juin 2021;

Vu I'envoi pour information de |a note de présentation non technique et des conclusions motivées
du commissaire enquéteur au CODERST en date du 14 juin 2021;

Vu le courrier en date du 16 juillet 2021 adressé au pétitionnaire pour observation sur le projet
d’arrété portant autorisation environnementale au titre de I'article L. 1811 et suivants du code de
l'environnement concernant la création d'un parc d'activitds 3 vocation économique
« Normand’Innov 2 » sur |la commune de CALIGNY ;

Vu I'absence d'observations de la part du pétitionnaire sur le projet d'arrété ;

CONSIDERANT que le projet susvisé faisant l'objet de |a demande est soumis & autorisation
environnementale au titre des articles L, 18141 et L. 181-2 code de I'environnement :

CONSIDERANT que le présent projet est justifié par la saturation du projet initial;
CONSIDERANT que |e projet est conforme au SDAGE Seine-Normandie et au SAGE Orne Moyenne ;

CONSIDERANT que l'enjev inondation a été pris en compte en excluant les zones inondables
identifiées au PPRi du Noireau et de la Vere ;

CONSIDERANT qu‘aucun périmétre de protection de captage d'eau potable, aucun périmétre
Natura 2000 ou d'arrété de protection de blotope n'est concerné par le projet ;

CONSIDERANT que les zones humides identifi¢es sont préservées par le projet;

CONSIDERANT que le périmétre ne comporte pas d'enjeux environnementaux forts vis-3-vis du
Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) ;

CONSIDERANT que les mesures de suivi des incidences prévues par le pétitionnaire et prescrites
par le présent arrété permettront de s'assurer de la préservation des intéréts visés 3 l'article L.2114
du code de l'environnement ;

SUR proposition du Directeur Départemental des Territoires de I'Orne ;

ARRETE
TITRE 1 : OBJET DE L'AUTORISATION

ARTICLE 1*: Bénéficiaire de l'autorisation environnementale

Le Syndicat Mixte Normand'Innov, dont |e sidge social est au 41 rue de la Boule, 61103 FLERS CEDEX,
représenté par sa présidente, Madame Sophie GAUGAIN, est bénéficiaire de l‘autorisation
environnementale définie & |'article 2 ci-dessous, sous réserve du respect des prescriptions définies
par le présent arrété,

21
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Zone d'aménagement concerié & vocation économique — Dossier de réalisation

ARTICLE 2 : Objet de I'autorisation

La présente autorisation environnementale, ayant pour objet la création d'un parc d'activité 4
vocation économique dénommé « Normand'Innov 2 », sur la commune de CALIGNY, tient lieu,
conformément 4 l'article L. 181-2 du code de lenvironnement, d’zutorisation au titre de l'article
L. 214-3 du code de I'environnement.

ARTICLE 3 : Localisation et caractéristiques

Les travaux concernés par l'autorisation environnementale sont situés sur la commune de CALIGNY,
parcelles cadastrées ZOn®1,n°4,n° 5 et n" 6.

Les travaux concernés par l'autorisation environnementale relévent de la rubrique suivante, teile
que définie au tableau mentionné a l'article R, 21441 du code de I'environnement

Rubrique Intitulé I Régime | Caractéristiques
! du projet
21.50 Rejet d'eaux pluviales dans les eaux; Autorisation |La  surface du
douces superficielles ou sur le sol ou; |projet représente
dans le sous-sol, la surface totale du. i-40 ha.

| projet, augmentée de la surface|
correspondant 3 la partie du bassin|
naturel dont les écoulements sont

|
|interceptés par le projet, étant : i
- |

;1:. Supérieure ou égale a 20 ha.

TITRE Il : DISPOSITIONS GENERALES COMMUNES

ARTICLE 4 : Conformité au dossier de demande d'autorisation environnementale et modification

Les activités, installations, ouvrages, travaux, objets de la présente autorisation environnementale,
sont situds, installés et exploités conformément aux plans et contenu du dossier de demande
d'autorisation, sans préjudice des dispositions de la présente autorisation, des arrétés
complémentaires et |es réglementations en vigueur.

Toute modification apportée par le bénéficiaire de l'autarisation environnementale, a l'ouvrage, a
linstallation, 3 son mode d'utilisation, 2 la réalisation des travaux ou a 'aménagement en résultant
ou a l'exercice de I'activité ou a leur voisinage, el de nature 3 entrainer un changement notable des
éléments du dossier de demande d'autorisation, est portée, avant sa réalisation, a la connaissance
du préfet avec tous les éléments d'appréciation, conformément aux dispositions des articles
L.181-14 et R. 1B1-45 et R, 181-46 du code de I'environnement.

ARTICLE 5 : Début et fin des travaux

Le bénéficiaire informe le service de police de I'eau, instructeur du présent dossier, du démarrage
des travaux et le cas échéant, de la date de mise en service de linstallation, dans un délai d'av
moins 15 jours précédant cette opération.
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Le bénéficiaire ne peut réaliser les travaux en dehors de |la période autorisée sans en avoir
préalablement tenu informé le préfet, qui statue dans les conditions fixées aux articles L. 18114 et
R.1B1-45 et R. 181-46 du code de I'environnement.

ARTICLE 6 ; Mesures d'évitement, de réduction, de compensation et sulvi des incidences

Afin de limiter les impacts du projet tant en ce qui concerne le volet agricole que paysager, le maftre
d'ouvrage a limité I'emprise de son projet a 40 hectares alors que I'emprise initialement étudiée
portait sur une superficie totale de 55 hectares.

Les haies présentes sur l'emprise du projet seront maintenues. Dans I'hypothése ol un arbre devrait
étre abattu, I'abattage serait réalisé en dehors des périodes de reproduction des oiseaux, laguelle se
situe entre les mois d‘avril et d‘ao0t. De plus, un merlon boisé sera implante en limite Est de la zone
ainsi que de nouveaux linéaires de haies, le tout représentant un linéaire de 1 700 m, Plusieurs petits
taillis bolsés seront également créés représentant une superficie globale de 3 500 m?

La zone humide, représentant une superficie de 280 m? située le long de la riviére « La Vére » en
partie Sud Est du projet et incluse dans un espace végétalisé de 4,5 hectares, sera préservée. Cet
espace accueillera un bassin naturel et enherbé de rétention des eaux pluviales ainsi que des noues
d'infiltration, Aucun remblai n'interviendra sur cette zone,

Avant le démarrage du chantler, I'espéce végétale invasive repérée en rive de la vallée de la Vere (la
balsamine) sera éliminée pour ne pas provoquer de dissémination.

Une zone de décantation, munie d'un systéme de filtres en géotextile et positionnde 3 I'aval des
terrassements, sera crége de fagon a Intercepter les eaux chargées issues du chantier,

Pendant les travauy, |'dvacuation des déchets et des terrassements sera réalisée av maximum au fur
et & mesure afin d'éviter les stockages excédentaires.

La Vallée de la Vere sera protégée au droit du projet durant les travaux. Des mesures-de protection
physiques telles que la mise en place de cldtures tTemporaires avant I'intervention des premiers
engins, seront implantées avant le démarrage des travaux et jusqu'd I'édification des premiers
batiments.

Le nettoyage des voiries sera obligatoire et vérifié.

Afin de compenser les impacts liés a 'imperméabilisation du projet, un bassin de rétention enherbé
des eaux pluviales sera aménagé dans la partie Sud-Est de la zone. Son débit de fuite sera de
3 |fsjhectare, calculé sur la base d'une pluie de fréquence décennale. Son volume utile de stockage
est de 9 500 m™ |l sera assorti en aval d'un dispositif de noues enherbées d'infiltration, plantées
d'hélophytes, dont le volume utile de stockage sera de 250 m?,

Afin d'intercepter toute pollution, le bassin sera équipé d’'un by-pass en arrivée, d'une vanne
guillotine et d’une cloison siphoide qui permettra la rétention des hydrocarbures,

Par ailleurs, au niveau des lots de la zone et selon I'activité pratiquée susceptible de générer une
pollution, il sera installé un débourbeur-séparateur.

ARTICLE 7 : Caractére de ['autorisation - durée de |'autorisation

L'avtorisation est accordée 2 titre personnel, précaire et révocable sans indemnité de I'Etat
conformément aux dispositions de l'article L. 181-22 du code de I'environnement.

Sauf cas de force majeure ou de demande justifiée et acceptée de prorogation de délai,
l'autorisation environnementale cesse de produire effet, si les travaux n‘ont pas éié exécutés dans

47
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un délai de trois ans 3 compter de la notification du présent arrété, conformément aux dispositions
de I'article R 181-48 du code de I'environnement.

ARTICLE 8 : Déclaration des incidents ou accidents

Dés qu'il en a connaissance, le bénéficiaire est tenu de déclarer au préfet, les accidents ou incidents
intéressant les installations, ouvrages, travaux ou activités faisant I'objet de la présente autorisation,
qui sont de nature a porter atteinte aux intéréts mentionnés aux articles 1. 181-3 et L. 181-4 du code
de I'environnement.

Sans préjudice des mesures susceptibles d'étre prescrites par le prefet, le bénéficiaire est tenu de
prendre ou faire prendre les dispositions nécessaires pour mettre fin aux causes de l'incident ou
accident, pour évaluer ses conséquences et y remédier.

Le bénéficiaire est responsable des accidents ou dommages imputables a F'utilisation de l'ouvrage
ou de l'installation, 3 la réalisation des travaux ou 3 I'aménagement en résultant ou a 'exercice de
I'activité.

ARTICLE 9: Cessation et remise en état des lieux

La cessation définitive, ou pour une période supérieure a deux ans, de l'exploitation ou de
I'affectation indiquée dans l'avtorisation d'un ouvrage ou d'une installation, fait l'objet d'une
déclaration par I'exploitant, ou, a défaut, par le propriétaire, auprés du préfet dans le mois qui suit
la cessation définitive ou le changement d'affectation et au plus tard un mois avant que l'arrét de
plus de deux ans ne soit effectif.

En cas de cessation définitive, il est fait application des dispositions prévues & I'article L. 181-23 pour
les autorisations.

La déclaration d'arrét d'exploitation de plus de deux ans est accompagnée d'une note expliquant
les raisons de cet arrét et la date prévisionnelle de reprise de cette exploitation. Le préfet pcut
émettre toutes prescriptions conservatoires afin de protéger les intéréts énoncés a |'article L. 181-3
pendant cette période d'arrét. Si I'exploitation n'est pas reprise a la date prévisionnelle déclarée, le
préfet peut, I'exploitant ou le propriétaire entendu, considérer I'exploitation comme définitivement
arrétée et fixer les prescriptions relatives a I'arrét définitif de cette exploitation et a la remise en
état du site,

ARTICLE 10 : Moyens d‘analyse, de surveiiiance et de controie - conduite des travaux

Afin d'éviter lout probléeme d'érasion des sols, les talus et ie fond du bassin de rétention et des
noues seront végétalisés.

Les ouvrages seront entretenus régulierement par tonte ou fauchage. Aprés décantation des
matiéres en suspension, lors des épisodes pluvieux intenses, il sera procédé au nettoyage du bassin a
sec et plus particulierement du piége 4 matigres en suspension,

Concernant l'ouvrage de sortie du bassin, celui-ci sera également entretenu régulierement afin d'en
assurer le bon fonctionnement_par une entreprise spécialisée chargée de la récupération des
hydrocarbures.

o)
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ARTICLE 11 Accés aux Installations et exercice des missions de police

Les agents en charge de mission de contréle au titre du code de I'environnement ont libre accés aux
activités, installations, ouvrages ou travaux relevant de la présente autorisation dans les conditions
fixées par l'article L. 181-16 du code de I'environnement. lls peuvent demander communication de
toute pitce utile au contréle de la bonne exécution du présent arrété,

ARTICLE 12 : Droits des tiers

Les droits des tiers sont expressément réserves.

ARTICLE 13 : Autres réglementations

La présente autorisation ne dispense en aucun cas le bénéficiaire de faire les déclarations ou
d’obtenir les autorisations requises par les réglementations autres que celles en application
desquelles elle est délivrée.

ARTICLE 14 ; Moyens d'intervention en cas d’incident ou accident

La gestion et |'entretien des ouvrages hydrauliques et de leurs équipements seront assurés sous la
responsabilité du pétitionnaire.

En cas de constat de pollution, une information sera réalisée sur le type de pollution, les
circonstances de l'incident ou de I'accident, les effets prévisibles ainsi que les mesures prises pour y
remédier.

En cas d'incident, le maitre d'ouvrage devra prévenir le Service Police de I'Eau, I'Office Frangais pour
la biodiversité , (OFB), la Gendarmerie, les Pompiers, la Préfecture et le maire ainsi que la population
environnante,

Dans les jours suivant l'incident ou l'accident, un retour d'expérience sur I'épisode sera réalisé. I
permettra d’identifier les causes de la pollution et les manquements éventuels,

TITRE 111 : DISPOSITIONS FINALES

ARTICLE 15 : Publication et information des tiers
En application de I'article R. 181-44 du code de l'environnement :
- Une copie du présent arrété est déposée 4 la mairie de CALIGNY et peut y étre consultée ;

- Un extrait du présent arrété est affiché pendant une durée minimale d'un mois dans [a commune de
CALIGNY. Un procés verbal de I'accomplissement de cette formalité est dressé par les soins du maire ;

- Le présent arrété est adressé auv conseil municipal de CALIGNY ;

- Le présent arrété est publié sur le site Internet des services de I'Etat dans I'Orne, pendant une durée
minimale de quatre mois.

6/7
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ARTICLE 16 : Exécution

Le Secrétaire Général de la Préfecture de I'Orne, |a Sous-Préféte d'Argentan, le Maire de la commune de
CALIGNY, le Directeur Départemental des Territoires de 'Orne et la Présidente du Syndicat Mixte
« Normand’Innov » sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété,

Alengon, e 1 2 AOUT 2021

La Préféte,

Fra nqoisgum/’//

Voies et délais de recours

I - Le présent arréte est susceptible de reccurs devant le tribunal administratif territorislerment compétent en
applicarion de l‘article R, 181-50 du code de Fenvitonnement :

« par Je bendficiaire dans up délai de deux mois 3 compter de sa notification ;

- par les tiers en raison des inconvénients ou des dangers que le projet présente pour les intéréts mentionnés a
Particle L. 181-3 du code de l'environnement, dans un délai de quatre mois 4 compter de la dernidre formalite
accamplie.

Le tribunal administratif pevt étre saisi par l'application informatigue « Télérecours citoyens », accessible par e
site Internet www.telerecours, fr.

Il- La présente autorisation peut faire lobjet d'un recours administratif de deux mois qui prolange le délai de
recours contentieux.

Le beéncficiaire de 'avtorisation est tenu informeé d'un tel recours.

11l - Sans préjudice des délais et voies de recowrs mentionnés au ). er I, les tiers, peuvent déposer une réclamarion
auprés de l'autorité admipistrative compétente, 3 compter de la mise ¢n service du projet mentionné A l'article
fer, aux seules fins de contester linsuffisance ou linadaptation des prescriptions définies dans la présente
autorisation, en raison des inconvénients ou des dangers que le projet présente pour le respect des intéréts
mentiannés 4 l'article (. 181-3 du code de l'environnement.

L'avtorité compétente dispose d'un délai de deux mois, & compter de la réception de la réclamation, pour y
répondre de maniére motivée. A défaur, Ia iéponse esf réputée négative.

Si elie estime que la réclamation est fondee, lautorité compétente fixe des prescriptions complémentaires, dans
les rormes prévues a l'article R. 181-45 du code de Penvirannement.

fr cas de rejet implicite ou explicite, les intéresses disposent d'un délai de deux mois pour se pourvoir contre
cette décision.

Confarmément au réglement général sur la protection des données du 27 avril 2016, applicable depuis le 25 mai 2018 ¢t ala
loi « informatique et liberté » dans sa derniére version mogifide du 20 juin 7018, vous disposez d'un droit d'accs, de
rectification, de suppression et d'opposition des informations qui vous concernent.5i vous désirez exercer ce droit et
obtent une cemmunication des informations vous concernant, veuvillez adresser vn courrier cu un courric! au guichet
unique de police de l'eau ol vous avez déposé vatre dnssier, Cette demande écrite est accompagnée d'une copie du titre
Jidentité avec signature du titulaire de la pitce, en précisant Fadresse 4 laquetle 13 réponse doit étre envoyée.

"

i
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5.7. Arrété DUP des travaux d’aménagement emportant mise en
compatibilité du PLUI

EB Secretariat général
PREFET Service de la coordination interministénelle

DE L'ORNE
Libertf

Fralité

Fraterusté

Arrété n°1122-21-20-128
déclarant d'utilité publique les travaux d’'aménagement du parc d'activilés économiques
Normand'Innov 2 sur le territoire de la commune de Caligny emportant mise en compatibilité du Plan
Local d'Urbanisme Intercommunal
de FLERS AGGLOMERATION

La Préléle de I'Ormne,
Chevalier de la Légion d'honneur,
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code de I'environnement,

Vu le code de l'urbanisme,

Vu le code des relations entre le public el I'administralion,
Vu le Code Général des Colleclivilés lerntoriales,

Vu le décret du 15 janvier 2020, nomman!t Madame Frangoise TAHERI, préféle de I'Orne,

Vu le decret du 17 aoll 2021, nommant Madame Marie CORNET, secréfaire générale de la
préfecture de 'Ormne,

Vu l'arrélé prélecloral du 27 aoil 2021 donnanl délégation de signalure 3 Madame Marie
CORNET, secréfaire générale de la préfeclure de 'Orne,

Vu la délibération du syndical mixte Normand'innov en dale du 1° avril 2019 approuvant ['avant-
projel du fulur Normand'lnnov 2 el sollicitant une dérogation en absence de SCOT,

Vu la délibération du syndical mixle Normandinnov en dale du 20 juin 2019 approuvant le
dossier de demande d'autorisaton unique environnementale. le dossier de demande de
Déclaration d'Ulilé Publique valanl mise en compatibilité du plan local d'urbanisme
inlercommunal (PLUI) el sollicitant l'organisation d'une enquéle publique portanl sur utililé
publique de [lopération, sur la mise en compalibfité du PLUI el sur laulorisation
environnemenlale unique,

Vu les piéces du dossier soumises a I'enquéte préalable a 1a Déclaration d'Utilité Publique de
celte opération, nolamment I'élude d'impacl, ainsi que le dossier de nise en compalibilité du
PLUI de Flers Aggloméralion,

Vu le bilan de concertation préalable du public 1éalisé au lilre de l'article L. 300-2 du code de
l'urbanisme,

Madame fa Préféle de 1 Ome - 34, rue Sainl-B8'aise — CS 59529 - 61018 ALEKGON CEDEX {

D
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Vi le comple-rendu de la réuron des Personnes Publiques Associées sur la mise en compatibilie
du PLUI en date du B décembre 2020,

Vi | avie de 1a MRAE en date du 21 janvier 2021 n 2020-3826,
Vu la réponse écrite du maitre d'ouviage a lavis de l'avtorile environnemenlale,

Vu la decision it E21000011414 du tnbunal adminstratif de CAEN en date du 8 mars 2021
désignant M Didier SOYER, commussaire enqueteur,

Vil lanréte préfectoral en date du 19 mars 2021 prescrivant, |ouverture dune enquéle publique
unique

- sut la demande préalable a la déclaration d'utilité publique

_ sur la demande de mise en compatbilité du Plan Local d'Urbamisme Intercommunal

- sur fa demande d autorisalion envircnnementale.

Vu le rapport el les conclusions de commissaire enguéteur en date du 11 juin 2021

Vu les conclusions favorables du commissaire-enquéleur sans réserve repdues le 11 juin 2021
sur la Déclaration d'ULIIE Publigue valanl mise en compatibiite du PLU el sur I'autorisation
environnementale unique,

Vu le courner du 1 juillet 2021 du syndicat mixte Normand Innov confirmant le maintien de son
projet sans modification

Vu l'avis favorable de Flers agglo

Vu fa gélib&ration du syndical mixte Normandnnov en date du 27 septembre 2021 valant
declaration de projet et réatfirmant les objectifs de l'operation de la ZAC NORMANDINNOV 2,
actant ‘e caractére d'inlérél géneral de fopération d aménagement de 1a ZAC NORMAND INNOV
2 el rétérant au regard de la metivation qui s'altache a l'intérét public du projel sa demande de
deéclaration d'utilité publique du projet avec mise en compatibiite du PLUI,

Considérant que le commissaire enquéteur 3 émis un avis favorable sur lutiite publique de
operation et sur la mise en compatibilité du PLUI

Consicérant quil esl dulité publigue de permettie les travaux dameénagement du parc
dactivités économigues Nermandinnov 2 dort Fobjectd est de favoriser fimplantation el le
développement d'entreprises innovantes créalnces d'emplois. renforcer ie lissu eéconemique du
secleur ef I'atlractivilée du lermtore,

Considérant que futité publique emporte mise en compatibilité du document d'urbanisme de
Flars Agglo.

Sur proposition de |a secrélare générale de la préfecture de I'Orne,

ARRETE

Aricle 17 est declare dulilité publique les travaux d'aménagement du parc d'aclivités &conomiques
Normand Innov 2 sur la commune de CALIGNY

Article 2 - La déclaration de projet justifiant le caractére de | utiite publique de lopération est annexe au
present arcété

Article 3 Le présent arrété emporle nuse en compatibilité du plan local d'urbanisme inlercommunal de
Flers Agglo

il fera I'objet des mesures de publicte prévues aux articles R 1583-20 el 21 du code de l'urbamsme
enumerees cl-gessous

)
5]
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‘Il sera affiché a la maine de Caligny el au siége de Flers Agglo pendant un délai dun mois.,
L'accomphssement de cel affichage sera cerifé par un certificat

Menlion de cel affichage esl insérée par la préfeclure en caracléres apparents dans un journal diffuse
dans le département de I'Orne

Il sera egalement consullable sur le site internet des Services de I'Elat dans I'Orne 2 'adresse suivante
www.orme gouv fr

Aricle 4 La présente décision peut faire l'objet d'un recours conlentieux devant le Tribunal Administralif
de Caen dans un délar de deux mois a compler de sa publication

En application de l'article R 414-6 du code de la juslice administralive, les personnes physiques el
morales de dioil privé non représeniées par un avocal, aulres que celles chaigées de la gestion
permanente d'un service public. peuvent saisir le iribunal admimistralil par I'application Télérecours
ciloyens, accessible via le sile www telerecours {r.

Arlicle 5 : La Secrélane génerale de la préfecture de | Oine, le directeur départemental des Terriloires, le
maire de CALIGNY, la présidente du syndical mixte Normand'Innov, le président de Flers Agglo sont
charges, chacun en ce qui le concerne, de I'exéculion du présent arrélé qui sera publié au recued des
actes adminisiralifs de la préfecture de I'Ome.

9

Alencon e | & LT, /4¢]

Pour la Préféle,
La Sous-Préféte, Secrélaire Générale

//"@sz' (Drast~

/
Matie CORNET
33
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I .09.202
SYNDICAY MIXTE _g.":'_"i_,'ﬂ’;ﬁ, !
Délibéralion 2021-10 Falio n*
NORMAND'INNOV oabiiaucas B L F
Nalure 21

REGISTRE DES DELIBERATIONS Dl CONSEIL SYNDICAL, DES DECISIONS ET DES ARRETES DE LA PRESIDENTE

SEANCE N° 01 DU 27.09.2021

Syndicat Mixie
Nugmand'innov l 11 queslions numérotées 2021-01 & 2021-11 i Vs
Slége Soclal : DELIBERATION Pour 8tre annoxd A mon amdts e
Fiers Agglo ! e _ datodoco Jour, a2 A422. 80 20124
41 Rue da |a Boule — CS 149 - 61103 FLERS CEDEX | Alangon, o ;
Tol ; 02.33,08.44.55 — Fax : 02.33.64.38.66 /) ZAC NORMAND'INNOV 2 [2 0Ly i
DECLARATION DE PROJET (.
Pour la Préféte,
_La Sous-Préfate,
Secrétaire Générale

A la date indiqués chdessus, la Consell Syndeal, convorué dans les délais légaux, s'est reuni
Absays aux Cames - Szlle des Vice-Présiderts - 14000 CAEN, sous la presidence successivement dr{?ﬂl’ie CORNET
{
|

- Sophic GAUGAN, Présidente sortante, pour, 'ouvarure de la séance wrf—
- Alain LANGE, Doyon d'zge, paur ‘a question 2021-02 b
- Saphle GALGAIN, Présicento &lue, pour los quaslions 2021-03 3 2021-11

l(},‘b LA

Etalent nvités Mesdames ¢ Messlews

Sophlz GAUGAIN {RN) - Catherine MEUNIER {AN) - Juils BARENTON-GUILLAS
{AN] - Laurant BEAUVAIS (AN) — Jeiome NURY {CD) — Alain LANGE (CD) - Loni
HELLOCO (CD) - Yves GOASDOUE (FA) - Jacques FORTIS (FA) - Gillzs
RABACHE (FA)

Berirard DENIAUD (RN) - Adstide OLIVIER (RN) - Thierry LIGER (RN) - Jean

DELALANDRE (RN} — Sylvie THIEULENT (CD} - Marie-Frangaise FROUEL (CD) -
José COLLADO (CD) — Miche! DUMAINE (FA) - Jérémy PREVOST (FA} -

Conselllers Wiuialres ;

Conseillers suppléants :

Seatrice GUYOT (FA)
Yaous présents, a l'exception do :
Tltulalre zbsent Suppléant présent Questlons
Laurent BEALVAIS Jean DELALANDRE Ensemble de la séance
Proturatlons : Mandant Mandataire Questions
Lari HELLOCO Yves GOASDOUE Ensambla de la séance
Excusés : /
Absents : /
]— EFFECTIF Questions Présenis Votants -‘
A =
Enaxercice @ 10
2021-01 4 2021-11 9 10
Quorum A
Convocation Séance Secrétaire Cloture Compte rendu —
effectuée le : ouvarle & ¢ de sdanco effectude & : affichéle: Dato d'affichaga
21.08.2021 10H 10 Jerbma NURY 12H 20 osczoz1 | -5 QCT, 2001 l
- - - i - . —
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SYNDICAT MIXTE _ Date | 27.0020m1
Déliberatlon 2021-10 Folio n*
NORMAND'INNOV ole
Nalure 21

ERATIONS DU CONSEIL SYNDICAL, DES DECISIONS ET DES ARRETES DE LA PRESIDENTE

REGISTRE DES DELIB

M i i B
RAPPORT Syndicat Mixte s
NORMAND'INNOV N Date Question
Présenlé par N o
. Sophle GAUGAIN Sc;?\lblg?g;!\LL Séance | 01 | 27.09.2021 d'ordre | délibération
Présidentle 10 2021-10

OBJET ZAC NORMAND'INNOV 2 —- DECLARATION DE PROJET

YZ/EA

Chers Collégues,
I/ Rappel de I'objet el des finalités du projel de la ZAC NORMAND'INNOV 2

Ne de la volonté da rapprocher la recherche i développement des unités de production,
ia Région Normandle, le Département ds I'Ome et Flers Aggloméralion se sonl constitués on
syndicat mixte pour créer on 2005 lo parc daclivité du CIRIAM, renommc en 2018
«Normand'Innov», d'une surface de 60 ha.

Ce pdle Gconomique d'excellence, qui emploie environ 1500 salaries, regroupe plusieurs
organismes d'envergure nationale et internationale avec notamment I'entreprise Faurecla (leadar
de lindustie aulomobile), l'entrepnse Lemoine (leader dans la fabrcation de produits de soin et
d'hygiéne a base de colon), un canlre d'essals dynamiques (seul laboraloira incepondant au
monde habililé pour la validation des siéges d'avions st d'hélicoptéres) et enfin, ure 4cole
d'ingénieurs (Ecole Nationale Supérieure d'Ingénieurs de CAEN - ENSI).

Au wvu des derniéres demandes das entreprises et si leurs projets se finalisent, $5 % des
Iots du parc d'activilés exisianl seront commercialisés.

C'esl pourguai, dans l'objactif de falre profiter des eflols de syncrais 4 dautres
enlreprises spécialiséas dans les technologies de pointe el de developper I'economie du lerritoire,
un projet d'extension de ce parc d'activités nommé « NORMAND'INNOV Il « a é18 initié en 2017
dans le prolongement Sud-Ouest do la zone exisiante.

Les objeclifs poursuivis par le SYNDICAT MIXTE NORMAND'INNOY, mailre d'ouvrape
de l'opération, sont :

= La réalization d'un projel de haute qualita archilecturale, paysagére, urbaine el
environnementale, tout en gardant une cohérence avec le parc u'aclivilés exlstant i
lravers notamment une voirie principale gn arc de cerclo a grand rayon ;

* Une slructuration économique par secleurs, comprenant !

*En Frange Ouest, des iols divisbles en Iots pelils & moyens pour I'accuci
d'établissements de service, d'artisanat ou d'industiie en fion avee la vocation du site ou
travaillant en collaboralion avec les élabflssements déja présents |

* En partie Nord Est, un grand !of de plus da 10 haclares permettant Paccueil d'une
Implantation maljeure une oftro quasiment introuvable avjourdhui sur le lerriloi-e :

*En partie Sud Est, l'sccueil sur un foncier modulable d'entreprises récessitant un
parcellalre moyen & grand, of parmotian! la créatien ¢'une voirie secondaire

* La séparation de plusleurs sous-sectewrs par un maillage becager reconstitug, ains
qu'en poriphério Ouest of Est, ol il est élevé sur un merlon bolsé, lo tout pour fraiter
lInterface avec les espaces agricoles et les secteurs habigs,
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E Dale | 27.00 202
SYNDICAT MIXTE == .t
s Deflbaration | 202110 Folio n® |
NORMAND'INNOV —_— S, |
Nalie | 21 |

REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL SYRDICAL, DES DECISIONS ET DES ARRETES DE LA PRESIDENTE

Lo SYNDICAT MIXTE NORMANDINNQY, cn :ant que maitie d'ouvrage, enlend cree
une extencsipn du pare dactivites NORMANDINNOV (anclennement connu scus le nom de
CIRIAM), suvant la precedure de Zone dAménagement Concorid (ZAC), donl Finitiative a Gté priso
par délboration du Conseil syndical sur un parimétre d'environ 40,63 hectares le 13 mars 2018,

La procédre durbanisme refenue, la Zone d'Aménzqement Concerté, est adaptée aux
opérations d'ampleur ansi qua linscrption dans la damarche do developpement durable. Celta
procedure spesifiguo permet de definir les cibles hiérarchiguement el comprend, dans fordie
chronologque © les éwdes préalabies, lo dessier de créalion (suguel est joint Téfude Gtude
dimpact) et enlin le dess er de réalisation

Lo CIRIAM avait 6ié cred en 2008 sur a commune de Ca'igny au Mord de l'agglorrération
fierienne, sur ung superfide d'enviton 60 neclares avec I'objecy | d'accueillir un pare technopolitain
cinlé sur 'nrovation auto ur des matérizus

La zone intaln, biemat a saturation, accueille auourd'nui -

o | qurecia ‘ndusliie - leader mondizl dans la fabricaticn de mecanismes el stiuclures de
slégos automebiles, dont 'using a été labolisée "Vitrine industrie du fulur® en 2017 .

« | aurocia Recherche & Développement (R&D) @ centre mondial ce RED du groupe |
» Grouoe Lemoine | 'eader mondial dans les produils de soins a base de coton .

« ENSI Caen — anlenne “ingénieur matériaux mecanqua” axpermertale ef numerique,
formation reconnue par les PME innovantes el grancs groupes industriels naticnaux |

s Centre d'essais dynamiques (CED) @ Simulateur de chocs et iaboralore rrash-lests
camprenant la catapulte Inverse hydropneumaticus |a plus puissante dEurope ;

« aulres socidlés et équpaments dont un RIE (1estaurant interentreprises)
Lo CIRIAM 3 été renommé NCRMANDINNOY a I'cccasion d2 ses 10 ans fin 2013

Aln de réponare a la demande de opérateurs, de renfcicel le rayonnement acguis dans
les domaines nnovants, ot de dévclopper factivité économiqua et 'emplol du territore, fa
colleciivie a conlie a la SHEMA, déja gestionnare de la zans existante, la réalisation d'études
dopparunité et de faisabilté peur extension de la lachnopole NCRMAND INNOV et e potentie!
raccordement 3 la recade Nord de Flers, alors en ¢ludos.

A cetie fin, des éludes préalables refalives a prolection de Convironmement et du
painmane, airs que diverses coencenations et consultations (Conseil Départemerntal, réunions
publaues, .. ) ont élé conduiles a '0uest du site déji urbanise, sur les communes de Caligny, aves
un secteur d'dlude pouvanl atteindre une cenlaino d'hiectares.

Les expertises écologigues onl permis de rélever la faibla sensibillé o wirornementale du
site. avec des ponls de vigilance loutefnis sur la vallee de la Vere en contrebas, le maillage
bocager reliquaira &1 les nantats humairs et tauristiques. La zong humide identifiée au PLUI en
bas de la ligne do thalweg ~'a pas @3 confirméz par les etudes pédolegiques conformes aux
arrétds de 2008 et 2009

Suile 4 ces eludes, le pérmétin de ZAC envisage porte sur une emprise de lordie de
40 nectares, localisée entieromert sur la communa da Caligny, en zone aqricele au PLUI de
FLERS AGGLO.

Sur co pérméue, nombre @'espaces na setont pas wbansables et en parteulier
hassins, nouss, merlon boisé do profection oes Averains, cheminements piélons g'agrément et
d'entretien, zone fampon en 1ve de la rocade Nord de Flers, et enfin maillaga bocager prisorvd ou
rentored, aui sent des 2éments lorts du nouveau projet.
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[ SYNDICAT MIXTE O J SO -l

| NORMAND'INNOV

Délbdration | 2021410 | Follo n*
Nalure 1

' REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL SYNDICAL, DES DECISIONS ET DES ARRETES DE LA FRESIDENTE I

La sita esl localisé au Nord do I'aggloméralion flérenne ef au sud du bourg de Calgny. |
es! bordé a t'Oues! par une hale bocagére puis des champs, ou Nord par la RD 300 puis le parc
d'activités Normand'lnnov, au Sud par la rocade Nord de l'agglomération de Flers, au Nord Est par
la RD 300 el des hameaus, el enlin au Sud Esi fes nves ds la Veére,

L'ensemble du foncier nécessaire est porlé par Flers Agglo et sera rétrocedo au Syndcat
Mixte. Le PLUl ne permetiant pas en Il'état ia réalisation du projot, Le SYNDICAT MIXTE
NORMAND'INNOV a souhaité engager une demando do Deéclaralion ¢'Utilité Publigue (DUP)
valant mise en compatibililé du PLUI de FLERS AGGLO afin dy Inégrer les orincipes
d'aménagoment & travers I'OPAP el un zonage spécifique a la nouvoiie zone.

Une procédure d'autorisation environrementale unique a palallélemont &9 ongagée, le
projel élanl soumis & autorisation au titre de la loi sur I'eau

Le projet esl compatible avec los documents d'écholon superieur (SDAGE, ...). Toutoto's,
le territaire n'élant pas couverl par un schéma de cohérenca lerritoriale (SCoT), It projet a été
soumis a unc demande de dérogation & la régle de constructibililé Imitée, dérogation qui a &0
cbtenue de la part du Préfet de 'Orne.

La procédure se compléte d'une concenation s’est mainlenue tout au iong des etudrs

Sur le fond du prejet, le Syndical Mixte NORMAND'INNOV et sos compasanies (La
Région Normandie, o Conseil Départemental de )'Ome et Flers Agglo) om souhaité abarder calle
axlenslon de fagon raisonnéa en favorisant ;

- dune parl Iiniégration du projel économiquo avec la poursulte d'una polarité
tachnopolilaine labellisée et exceplionnelia sur e territoire, compranant .

«la proximité et des synergias envisageables avec les lpaders evrcplens voiro
mondiaux déja implantés, ainsi que des éguipsmants mulualisés exisiants (RIE,
créche, elc.)

= l'offra d'unilot de plus de 10 heclares d'un seul fenant, en voie do rarefaciion partou!

e une atlractivité renouvelee pour des acleurs majours do Iinnovation, ce Ia formation,
de lindustrie de pointe el des services

« ces développements permettant de [avorlser I'emploi et d'allirer dos menaces da CSP
diversiliées avec loutes les incldences possibles sur [a vie locale (commerces, écoles,
associalions, efc...)

- d'aulra par lintégration du projel physique aux échelles terntorialas ot seciorielles los
plus pertinentes, ce qui engage sa durabililo :

*la préservation el le renforcement des éléments envirannementaux d'intérél identifiss
(secleur en rive de la Vére, maillage bocager, ...

«la prise on comple de la topographio et de I'hydrographie pour un projet naturalisle de
geslion allernallve des eaux pluviales

= la protection des riverains au moyen d'un merlon bolsé fe long de la RD 301

= la raflexion quanl aux déplacements doux, au covoilurage, aux transpors an commun,
aux chemins el espaces d'agrément, ou encore le raccordement i la rocace Noid de
Flers éludide conjointemnent avec les services en chargu de la vairie au GO 61,

- la proximilé des bourgs de Caligny, La Bazoque et Sainl Georges des Groseillers, paur
la via localo, et 4 plus large échelle, du centro-vilie de Flers, pour l'acces a la gaie el aux
services el équipements publics majaurs.

Juillet 2022
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Commune de CALIGNY = ZAC de NORMAN'INNOV 2
Zone d'aménagement concerté & vocation économique — Dossier de realisation

Date 27.00.2021 ]
SYNDICAT MIXTE ;

Dél:ibération 2021-10 | Folion'

i

! NORMAND' INNOV

] Hatuie 2. |
! REGISTRE DES DELIEERATIONS DU CONSEIL SYNDICAL, DES DECISIONS ET DES ARRETES DE LA PRESIDENTE

La ZAC NORAMANDINNOV 2 ast ains seule 3 pouvelr assurer catle fonclion da suite oo
l'rhanization & voeaton éconamique déja engagen avec I'ox. CIRIAM, en respec du substrat
environnemental el bumain en présence sui lo territoire flérern.

Sa créaten en ant que pare d'activilés parait donc auss indispensable gu'en tant gue
support de limaze de Flers Aggio, du département de 'Ome, voire de la Région Normandie.

Les objectits au projet sinscrvent dans un contexto de mulation soc étale, de transition
écologigue el énergélicue qui voit fant la docinne que l'opinion publique evoluer en profendeur
corcermant Faménacement lespace, I'snvironnement autart que le lz de la pulssance publique,
de lentreprise el du ciloyen

Lo SYNCICAT MIXTE NORKMAND INNGY s'est donnd les ebjectifs qualiatifs suivants

_ Améliarer ot renforcer e riveau de polarité el de rayonnemant déja eleve du sile en
matiera de recharche et aéveloppement (H&D) et de synergie industrie / formation /
services, au moyen de nouvelles implantations et nouveaux eguipements mutualisés ;

[avonser, par les suiles de concenbration d'activiies de pointe el de naute valeur
ajoutée, l2 nombre demplois creés {cadres ct ETAM Employés, Techniciens et Agents
de Mailrise) ;

Assuter une bonne imtégration paysagére, évilant ou réduisant les impacis sur les
tiveraing, 1out en otfrant un vral cadre de vie de gualité aux salaries ;

Mnimiser voire éviter les impacts de furbanisation sur 'es milleux el son environnement
ot companser ‘es impacls inévitables |

Favoriser un apaisement ot une securisatior ces fiux rutiers

I/ L'enquéte publique et I'intérét général du projet

Le projet de ZAC a aonng hou, sur solliciation du maitre d'ouvrage, 4 l'ouveriure d'une
enquate publique unique pour ‘es precedures de déclaration d'utiile publguz avec mis en
compatiniité du PLUI 1 d'autorisation anvironnementale.

A lssue da celle-cl, |2 commissaire enguétew a remis son rappoit. Ce dernier conclualt
par un avis favorable sans reserve sur lobtes les procadures engagées el la formuation de deux

recommandations

En conclusion de scn avs, le commissaire eorvail que :

le projet est justilie compie tepu du succés de Normarnd'innov 1,

- lo projet est benehquie, économiquement, a 12 Hegion flerienne,

- il est nécessaire de modifier la PLI existant, dont le PADD prévoit ce type de projel,

_la fulme ZAC Normandinnov 2 n'a pas dimpact nefable sur la biodiversité ou la
qualtie do l'eau de la riviére - la Vére -,
quelques ameliorations peuvent élro appondes particuliérement sur ia probiémalique
gu tralic routier et de fa sousiraction de lerres agneoles

I est rapoeié que, pour tenir compta des recommandations de la MRAE dans son avis de
.anvier 2021, le Syndicat mixte avait produil un mémorre en réporse qui a é1¢ analysé trés en détail
par le eommissare erquitaur dars son rappert, L es réponszs apportées par lo Syndicat Mixte
dans ce méToire onl sarstait le commissaire enquéteur qul prend acte dos dliéments pricis
apportes on ieponse auy interrogatons ce la MRAE.
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Commune de CALIGNY — ZAC de NORMAND INNOV 2
Zone d'aménagement concerté & vocation économigue — Dossier de réalisation

SYNDICAT MIXTE e ::'E ZLRI0 :'
» Dolibéranl 2021-10 Follo n*
NORMAND'INNOVY i o
Halure 21

RECISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL SYNDICAL, DES DECISIONS ET DES ARHETES DE LA PRESIDENTE J

Le commissaire onguéleur no manque egalemenl pas de noter qul prend acle do
I'evolulion de l'avis dn la commissian da préscrvation des espaces naturols, agricoles et lorosticrs
el de l'avis favorable finalement rendu en mars 2021,

Les observations du public ont été pou nombreuses el la commissaire on fait I'aralyso en
page 34 el 35 de son rapport.

I montionne 1a répense apporiée par le Syndicat mixte, notammen sur la question de |=
signalisation routiére nécessaire pour orienter e trafic prioritalrement sur I'axe Flers Caen ot sur la
rocado Nord-ouest, sur la mise en place de moyens de proleclion confre les nuisances sonores
ainsl que sur I'aménagement de coridors de biodiversité el la mise an place de bassins avec
aménagemen! paysager,

Le comrmissaire enquéteur analyse ensule les obsetvalions failes pendant la réunion
d'examen conjoint et reprend les réponses apportées par le Syndical mixle dans ce cadre en
donnanl acte a celui-ci de ses réponscs.

A la suite do son avis, les dewx recommandations du commissalre enquélewr porlent sur
le fait que la Syndieat mixte devra :

- Veiller & ce que le tralic routier, el plus spacialement le tralic polds-lourd, na soil pas
perturbant pour les riverains of plus particulidromant pour |la bourg da Caligny :

Rechercher dés que cela sera possible 4 redonner des lerros cultivables au mondn
agricole.

Sur ces deux points, il est pricisé que le syndical mixic a Uéja engagé des actions en
maligre de slgnalétique routiére pour interdire te transil de camions PL par le bourg oo Caligny et
indiquant de maniére la plus claire possible les acces du sile Normand'lnnov (referencement GPS
du site). Concernant les terres cultivables, une convention foncigre a élé signco avee l'sgnculleur
exploflant & proximilé.

Il ressort do I'enquéte publique qui a éte organisée, des réponses apporléos par le
Syndicat mixte a toules les étapes de la procédura, alnsi que du rappor du commissaira enquéteur
el de son avis, que le piojel est manifestement dintérét général el qu'aucune modiication n'a & élro
apportéa on I'état au projel. ’

Telles sonl les considérations qul juslitient fe caractére general du projet et qui amenent je
Syndicat Mixte & poursuive 'opératian.

Vu le Code de I'expropriation et notamment son article L. 110-1 :

Vu tes ariicles L. 123-3 of suivanis ef les adicles L. 126-1 el suivanls du code de
I'environnement ;

Vu le courrier do la préféle en dato du 27/04/2020 atfeslanl de l'obtention d'une
oéropation tacite au principe d'urbanisalion limitée en Fabsenca de SCaT alin de pormettie la
poursuita de l'aménagement de la ZAC ;

Vu larrété du préfel de I'Orne en date du 29 mars 2021 cuviant une enguéie publoue
unique ;

Vu l'enguéle publique unique mise en muvro du 12 avril au 12 mai 2021 conlormement
aux dispositions des aricles L. 123-1 of suivants el R, 193.1 ¢l suivanls du code de
l'environnement el préalable i la déclaration d'utililc publigue, & laialé de cessibilté of
l'autorisatlon environnementale unique ;

Juillet 2022 i.L fage LIIRMA MDY N
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Commune de CALIGNY — ZAC de NORMAND'[NNOV 2

Zone d'aménagement concerié & vocation économicue — Dossier de réalisalion

S .
| Date | zr.002011 |
SYHDICAT BIXTE i - [ erean. |
; Dellbaration | 202110 Folion’
J NORMAND'INNOV s e l i
alure
!

i

AFGISTRE DES DELIBEAATIONS DU CONSEIL SYRDICAL, DES DECISIONS ET DES ARRETES DE LA PRESIDENTE |

Vi I'atuds dimpact jointe au dossier a'erquate publigue

Vi I'avis de la MRAE en date du 21 janvier 2021 jolnt au dossier ¢'enquétz publique |

Vu le memoirn G0 réponse a lavis de la MRAE juint au dossier d'enguete publque

Yu lavis des personnes publiques associées, a savor, la Profeclure do [Orneg, la
Chzmiwea dzgriculture de 'Orne, 1a COPENAF, Ja région Nermarndiz et la Consell départementale
dz I'Crre ;

\h_ Iz rapport €l les conclusions du commissaite engueteur 2l les conclusions et avis €mis
dans chzoune des procedures ;

Vi les opservations da public emises lars ce I'erguete publicue |

Vi Faréle prefectoral N* 2350-21-00087 en date du 12 ot 2021 valant autorisation
ervironnementale

Vo larreté prefecioral N© 2380-2021-0011 du 29 jullet 2021 portant création de la ZAG
NOAMANDINNOV2,

IL VOUS EST PROPOSER DE BIEN VOULOIR :

1 - REAFFIRMER los objectits de l'operation de la ZAC NORMAND'INNGY 2 par la
présente deliberation aul vaut declaralion ce projet.

2- ACTER le canactére dintérét général ce I'opération d'aménagement de la
ZAC NORMAND'INNOV 2.

3-REITERER au regard de la motivation gui s'attache a I'ntérél public du projet
tel que rappelé dans la présente déliberation, sa demande d=
déclaration d'utilita publiqus du projel avec misa an cormpatibilite
du FLUL

ADOPTE A L'UNANIMITE
Pour Iz Présidenta Sophio GAUGAIN

W
L& 1= Vica-Précidznt

i

Srtuce 08 e on - Lindsd e de TInkénzar

ot le prevet r~.-|r-‘.=.-'1|

Sagon OS13T0T

Juillet 2022 il Auglo
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1.1. Programme global des constructions

PROGRAMME GLOBAL DES CONSTRUCTIONS

Z.A.C. NORMAND’INNOV 2

A CALIGNY

La ZAC, & vocation principale d’activités, accueillera des constructions
diverses d'activité et d’équipement.

La Surface de plancher maximale (anciennement « surface hors ceuvre
nette S.H.O.N. ») autorisée de ces constructions, et qui sera distribuée entre
les preneurs de lots est fixée a 146 000 m?2.

1.2, Modes d’aftribution

En application de l'article L. 311-6 du Code de 'urbanisme, Il sera annexe a
Pacte de vente de chaque terrain un cahier des charges de cession de terrain
(C.C.C.T.) précisant notamment la surface de plancher cédée et |a construction
autorisée sur le terrain.

Projet de programme global des Constructions

Juillet 2022 DOSSIER DE REALISATION
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Commune de CALIGNY ~ ZAC de NORMAND'INNOV 2
Zone d'aménagement concerté & vocation économigue — Dossier de création

1. Equipements publics de la ZAC

PROGRANMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS
DE LA Z.A.C. NORMAND'’INNOV 2

Les équipements publics & réaliser dans le cadre de la mise en ceuvre de la ZA.C.

NORMANDINNOV 2 sont principalement les aménagements de viabilité et d'accés de la zone.
Ceux-ci se composent des éléments suivants :

A — VOIRIES ET ESPACES PUBLICS

¥
>
>

Y

Giratoire sur la RD 300 avec connexion a I'axe principal de Normand’lnnov 1;
Branches d'entrée / sortie sur la RD 924 (contournement Nord-Ouest de Flers)

Voie de desserte inteme & la ZAC comportant trois petlits giratoires permettant le
découpage ultérieur des ilots par une voirie secondaire sécurisée;

Eléments de signalisation, de jalonnement et mobilier urbain associés aux voies d'acces ;

Dans le périmétre de la ZAC, liaisons piéton cycies « Nord Sud », en continuité des
cheminements existants ;

Réalisation de chemins spécifiques d'entretien ;

En tranches conditionnelles : réalisation d'un pdle intermodal au Nord, et parkings
mutualisés le long de I'axe principal,

B ~ OUVRAGE D’ASSAINISSEMENT, DE GESTION DES EAUX ET RESEAUX SOUPLES

>

»

Y

Ouvrages d'assainissement {eaux usées), ainsi que le raccordement aux réseaux primaires
existants ;

Ouvrage et systéme de gestion des eaux piuviales permettant collecte, retention,
dépollution, par canalisations, noues et bassins, ainsi que la protection de la Vallée de la
Vére par un traitement de finition ;

Réseau de raccordement des ouvrages d'adduction en eau potable et de défense incendie
aux réseaux existants ;

Extension et raccordement -des- réseaux - éleciriques ~"moyenne et-basse tension” et
réalisation du ou des transformateurs nécessaires ;

Réseaux de télécommunication {(génie civil) ;
Réseau d'éclairage public des voiries nouvelles et des pistes pigtons cycles ;
Extension et raccordement du réseau gaz.

C — AMENAGEMENTS PAYSAGERS

>
>
>
>

Mise en ceuvre d’un merlon planté sur la frange Est de {'opération
Mise en ceuvre d'espaces vertts daccompagnement le long du reéseau viaire principal
Reconstitution et renforcement du bocage en périphérie et en découpage transversal

Aménagement de Fensemble des espaces verts publics, boisements, taillis, vergers, etc.

Programme des Equipements Publics

Date : Septembre 2022 DOSSIER DE REALISATION Page 2/4
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"*ﬁf%%% ARE Commune de CALIGNY — ZAC de NORMANDINNOV 2

Zone d'aménagement concerté & vocation économigue — Dossier de création

2. Maitrise d’ouvrage, gestion et financement des
équipements publics

DESIGNATION MAITRE GESTIONNAIRE FINANCEMENT
D'OUVRAGE
Réalisation des voirias Opération
de desserte interne de ia Aménageur Syndicat Mixig d’aménagement :
ZAC 100%
Réalisation du giratoire
d'accés sur la RD 300 et CD 61 Opération
des branches d’entrée Aménageur d'aménagement :
sortie sur la voie de Syndicat Mixte 160%
contournement Nord
Réalisation de la voie
A RD 300, dasle . Opération
v Aménageur Syndicat Mixte d'aménagement !
périmetre de la ZAC, et o
) ; 100%
divers aménagements
liés
Pble intermodal
tcomprenant arrét de Syndicat Mixte Opération
ransports en commun, . ' .
. Aménageur d'aménagement :
recharges électrique auto A
. . Flers Aggio 100%
et vélo, abris vélos et
potentiel autopariage.
Aménagement du Opération
merion, des espaces Aménageur Syndicat Mixte d'aménagement :
verts publics 100%
Realisation des ouvrages
d'assainissement (eaux Opération
usées ef eaux pluviales) Aménageur Flers Agglo d'ameénagement :
raccordés aux réseaux 100%
existants
Réalisation et
raccordement des N
) ‘ Opération
ouvrages d'adduction en Aménageur Flers Agglo d'aménagement .
eau potable et de o
. . ; 100%
défense incendie aux
réseaux existants
Extension et )
raccordement des ENEDIS ENEDIS Prise en charge par
réseaux électriques ENEDIS
"haute/moyenne tension”

Programme des Equipements Publics

Date : Seplembre 2022

DOSSIER DE REALISATION

Page 34




S SR AR A

OB ANTY

Commune de CALIGNY ~ ZAC de NORMAND'INNOV 2

Zone d'aménagement concerté & vocation éconcmigue - Dossler de création

DESIGNATION MAITRE GESTIONNAIRE FINANCEMENT
D'OUVRAGE

& lextérieur du périmétre
de la ZAC
Extension et Prise en charge
raccordement des partielle par ENEDIS
réseaux électriques
"haute/moyenne Amenageur ENEDIS Reste a charge
tension”, & intérieur du financé a 100% par
périmétre de la ZAC I'opération
Réalisation des réseaux Opération
électrigues "basse Aménageur ENEDIS d'aménagement :
tension" 100%
Réalisation du génie civil Opération
des réseaux de Aménageur Syndicat Mixte d’aménagement :
télécommunication 100%
Pose des cables
nécessaires a Opérateur des . " Opérateur des
fexploitation des réseaux télécoms Opérateur des télécoms telécoms
de télécommunication
Réalisation du réseau .

. : Opération
d'éclairage public des . . . \ _
vairies nouvelles, 3 Amenageur Syndicat Mixte d amé;sgg;ment :
Pintérieur de la ZAC °
Réalisation du réseau Prise en charge
gaz partielle par

{'aménageur
GRDF GRDF
Reste & charge
financé a 100% par
GRDF
Espaces verts publics S " Opération
Aménageur Syndicat Mixte d’aménagement :
100%

Programme des Equipements Publics

Date : Seplembre 2022
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Commune de CALIGNY - ZAC de NORIMANDINNOV 2
Zone d'aménagement concerté a vocation économique — Dossier de creation
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1. Bilan financier prévisionnel de la ZAC

1.1. Dépenses

Maitrise fonciére

Ce poste concerne les acquisitions fonciéres nécessaires a la réalisation de la ZAC, il englobe
les frais d’archéologie préventive ainsi que les frais d'acte.

Le montant prévisionnel de ce poste s'éléve a 1 446 120 € HT.

Etudes

Les études concernent principalement les études réalisées par des prestataires extérieurs
comme les relevés topographiques, les analyses géotechniques et d’autres études
nécessalires en cours de commercialisation.

Le montant prévisionnel des études est de 149 938 € HT.

Honoraires techniques

Ce poste de dépenses prévoit les prestations de géométre de ZAC, les frais de conseil
juridique, les études de maftrise d'ceuvre urbaine des infrastructures, la coordination en
matiére de sécurité et de protection de la santé. Ce poste intégre également les missions
d’assistance a maitrise d’ouvrage portant sur le développement durable. Enfin, les
honoraires des prestations d’architecte conseil de la ZAC y sont également intégrés.

Le montant prévisionnel des honoraires techniques est de 717 106 € HT.

Travaux

Ce poste de dépenses concerne I'ensemble des travaux nécessaires a I'aménagement de la
ZAC (mise en état des sols, viabilité, réseaux divers, aménagement paysagers, frais de
raccordement des concessionnaires, etc.).

Modalités prévisionnelles de financement de 'opération

Date : Juillet 2022 DOSSIER DE REALISATION Page 2/5



Commune de CALIGNY ~ ZAC de NORMAND'INNOV 2
Zone d'aménagement concerté a vocation économigue — Dossier de création

Le développement du projet de ZAC engendre une certaine prudence liée aux aléas de la

commercialisation des programmes immobiliers. Par conséquent, le bilan intégre donc un
poste général de révision et d’aléas.

Le montant prévisionnel de ce poste est de 8 777 205 € HT.
Frais divers

Le bilan intégre également un poste de frais divers pour des prestations annexes (frais
d’appels d’offres, constats d’huissiers, etc.).

Le montant prévisionnel est de 72 938 € HT.

Commercialisation / communication

Ce poste comprend les frais de communications qui seront mis en ceuvre pour promouvair

la commercialisation des lots de la ZAC et informer les habitants de I'avancement du projet
et de |'organisation des travaux.

Le montant prévisionnel est de 318 601 € HT.

Charges de gestion et rémunération société

Le développement de 'opération impose I'engagement des frais inhérents au pilotage de
I'opération par 'aménageur (frais de maitrise d'ouvrage). Des charges de gestion
correspondant a la gestion patrimoniale du site, a 'entretien des terrains non encore cédés

et aux impots fonciers et taxes sur I'ensemble de la durée de I'opération sont également
intégrés au bilan.

Cela engendre donc des frais de gestion et de rémunération estimés a 1 042 121 € HT.

Frais financiers

Le poste des frais financiers correspond au remboursement des intéréts d’emprunt.

En complément des intéréts liés a la mobilisation des fonds propres nécessaires a I'équilibre
de la trésorerie sont imputés.
Cela engendre donc des frais de financiers estimés a 341 001 £.

Le montant total des dépenses est estimé a 12 865 030 € HT.

Modalités prévisionnelles de financement de I'opération
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Commune de CALIGNY — ZAC de NORNMANDTNNOV 2
Zone d'aménagement concerié & vocation économique — Dossier de création

1.2. Receties

Cession de terrains

Le montant total prévisionnel des cessions de charges fonciéres sur les 20 ans de la
concession est de 5 465 030 € HT.

Subventions

Le montant total prévisionnel des subventions (au titre du DSIL et du FNADT) est de 1 400
000 € HT.

Participations

Une participation dite d’équilibre de I'opération versée par le concédant est prévue pour un
montant de 6 000 000 €.

Considérant la nature de la concession d'aménagement « sans transfert de risque vers
'aménageur », 'ensemble des incidences financiéres tant en dépenses qu’en recettes
affecteront le montant de cette participation en plus-value ou en moins-value.

Le montant total des recettes est donc estimé a 12 865 030 € HT.

Modalités prévisionnelles de financement de I'operation
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1 Préambule

Les travaux provisionnés dans le bilan correspondent aux aménagements d’infrastructure
détaillés dans le projet de programme des équipements publics et sont illustrés sur les plans au
stade des plans de consultation des entreprises (stade PRO / DCE technique) et plan paysager
joints dans les annexes suivantes du présent dossier de réalisation.

Les travaux ne comprennent pas les coits de démolitions exceptionnelles telles que les batiments,
désamiantages éventuels, ni les colits de construction des équipements de superstructures, ni
enfin les travaux de terrassements des plateformes sur les lots privés.

Les budgets du programme des équipements publics d’infrastructures sont les prix estimés.

Pour I'exécution des travaux d'infrastructures, I'aménageur, la SHEMA, organise 'appel d’offres
pour le compte du syndicat mixte et détermine la constitution de la commission d’appel d’offres.

Pour garantir la réalisation des travaux d’aménagement, des dispositions sont arrétées afin
d'assurer la bonne fin des travaux dés I'approbation du dossier de ZAC.

2 Travaux préliminaires

Le terrain étant trés dégagé, les travaux de nettoyage seront réduits.

Ces travaux exécutés, les terrassements nécessaires comprendront le décapage de la terre
végétale sur I'emprise des voies, trottoirs, bassins et noues, stockée dans I'emprise de I'opération
avec des andains n'excédant pas deux métres de hauteur, pour création d’espaces verts. Aucune
évacuation ne sera nécessaire car la ZAC est déficitaire en terre avant commercialisation et
s'équilibrera lors des travaux des acquéreurs, notamment entre le grand merlon Est et I'ilot 1.

Il sera ensuite procédé a la confection des fonds d’encaissement des chaussées, trottoirs, etc.
L'excédent des terres extraites non réutilisées en rembhlai sera évacué.

3 Descriptif des voiries
3.1 Principe de composition

Le projet vise a assurer I'intégration du futur espace économique dans son environnement en
axant la composition sur un parti pris d'insérer la future urbanisation au sein d’un écrin bocager
révélateur d’un paysage de « campagne de Bocage » caractéristique du territoire Normand.

L’ambition du projet est donc de réaliser un espace économique modulable, adapté aux besoins
des entreprises et de qualité par son accessibilité ainsi que par son projet urbain et paysager
permettant d’offrir un vrai cadre de vie aux salariés,

L'artére principale, d’axe Nord-Sud, assurant |a jonction entre le parc d’activités existant et |a voie
de contournement Nord-Ouest de Flers, dessert I'ensemble de la zone.

Notice technique
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Cet axe structurant a été pensé en envisageant la séparation des différents flux de circulations
(automobile et modes doux), en limitant et sécurisant les accessibilités directes (giratoires, ...).

Cette voirie principale, implantée au plus prés de la topographie en place, est boisée et adossée a
des noues servant a gérer les eaux pluviales ainsi qu’un cheminement doux prévu en « site
propre ». Elle vient se connecter au giratoire, a créer, sur la RD300 au Nord de la zone et a la
bretelle d’entrée-sortie directement sur la voie de contournement.

’ensemble de ces aménagements font 'objet de sécurisation en concertation avec le Conseil
départemental de I'Orne (axe de giration déporté, voie de décélération et bande de non
franchissement sur la rocade ...).

Voirie secondaire

En fonction de la commercialisation de la zone, la voie secondaire optionnelle au Sud de la zone
est maintenue pour permettre d’adapter le découpage parcellaire au plus prés des demandes.

De plus, la mise en place d’une aire multimodale au Nord de |a zone reste une action forte souhaitée par
I'ensemble des partenaires pour favoriser les mobilités alternatives a la voiture individuelle et ainsi
promouvoir les mobilités durables.

Prise en compte de la topographie

Afin de répondre aux exigences environnementales le projet s'est développé en respectant au
mieux la topographie existante réduisant ainsi les déblais/remblais et les évacuations de terres.
Toute la gestion alternative (noues et bassins) des eaux pluviales est travaillée dans le sens du
dénivelé existant et la mise en ceuvre d’un merlon paysager en frange Est du site offre la possibilité
de réemployer un volume de terre important.

les études techniques réalisées au stade Projet (cubatures) montrent que I"ambition
d’équilibrer les déblais-remblais sur la zone est réalisable pour la viabilisation du site, cet
objectif est donc conforté dans le cadre du dossier de réalisation.

Mobilité durable

Une des actions fortes confortées dans le dossier de réalisation est la mise en ceuvre d'une aire
multimodale sur la partie Nord de la ZAC qui profitera aussi aux salariés du parc d’activités
existant. Cet espace se veut qualitatif et tourné sur I'ensemble des modes de déplacements
pouvant tre déployés a court ou moyen terme sur le territoire : arrét transport collectif (bus), aire
de covoiturage, parking vélos sécurisés, aire d'autopartage, dispositifs de recharge électrique vélos
et voitures, ...

Aussi, le maillage de cheminements doux séparés des voies routiéres reste dense a I'échelle de la

zone et ils sont interconnectés avec les cheminements existants ou en projet dans un souci de
privilégier les modes de déplacements actifs.

Enfin, le choix des revétements de surface intégre une ambition paysagére mais aussi
environnementale en privilégiant des revétements perméables ou clairs contribuant a la limitation
des ilots de chaleurs et a I'imperméabilisation des sols.
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5.2 Matériaux et structures de voirie

La voirie de la ZAC est dimensionnée sur la base des hypothéses de trafic suivantes :
e Trafic sur voirie principale : T4 50 a 100 PL jour
e Trafic sur RD 300 : T4 50 a 100 PL jour

Principaux revétements mis en ceuvre

o Pavé béton 20x20x8 sur zone de réseaux et sur cheminement partagé cycles / piéton pour
une intervention ultérieure (faible drainage)

e Pavé 20x20x8 drainant 19 mm PMR sur stationnement,

e Mélange terre / pierre sur cheminement extérieur et pour entretien noues

s Piste cyclable longeant la RD 300 sable naturel ou enrobé hydrodécapés — 197.4 a 183.00
sur 530 ml soit 2.7% moyen (sauf a I'arrivée 186,00 a 183.00 sur 84 ml = 4 %,

» Sable naturel de type aréne granitique sur cheminement secondaire,

Chemin enrobés beiges / béton parking interniodal paves joints enherbés / béton
PMR

-

Pistes ‘cyclable-s pm’és—jbi;ﬁnﬁ sans chmzﬁ‘er’ﬁ-.s'

Voirie enrobés hydrodécapés / grenaillés

3.3 Signalisation et mobilier

Les principaux mobiliers urbains et signalisations
envisagés sont :
e MAt et panneaux thermolaqués,
o Potelet PMR (deux teintes) de RAL identique
o Gabarit pour stationnement fixe ou mobile ht
2.00m,

Notice technique
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4 Les réseaux gravitaires
4.1 Les eaux usées

Dans le cadre des travaux de la ZAC 4
Normand’Innov2, il est prévu de réaliser une e
extension du réseau d’eaux usées en gravitaire
avec un raccordement sur le réseau existant
présent le long de [a vallée de |a Vére.

Les ouvrages réalisés seront de type séparatif et
le nouveau réseau d’assainissement des eaux
usées sera raccordé a la station d’épuration du
Landis qui est située au Sud du projet (gestion
assurée par Flers Agglo).

Chaque parcelle disposera d'un branchement
au réseau d’eaux usées, réalisé au fur et a
mesure de la construction de la zone afin
d’éviter les branchements inutilisés, mal placés,
endommageés ou volés, Cette solution donne de
la souplesse au découpage parcellaire,. Aussi,
dans la situation ol une entreprise venant sur
la zone nécessite de gros rejet, une convention
de rejet pourra étre mise en place avec Flers
Agglo comme cela s'est déja pratiqué pour
certaines entreprises du territoire.

Caractéristiques techniques : Le nouveau
réseau d’assainissement de la ZAC comprend :
e Réseau collecteur en PVC sn16 de diam
200 mm situé en contrebas de chaque
ilot a une profondeur moyenne de 2,50
ml, les lots étant profonds)
e 1regard de visite en béton ou monobloc PEHD tous les 60ml - les futurs piguages seront a
réaliser par clip étanche.

4.2 La gestion des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales de la ZAC respectera les éléments du dossier d’autorisation
environnementale qui encadre les mesures d’Evitement, de Réduction et de Compensation &
mettre en ceuvre.

Un ouvrage de rétention paysager sera implanté en amont de la Vére, dimensionné sur une

protection décennale avec un débit de fuite calé a 3 I/s/ha. Le volume global de rétention vis-a-
vis du projet (38 hectares de surface desservie) est de 9500 m3 avec un débit de rejet de 114 I/s.

Notice technique
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L’ouvrage sera équipé d’un ouvrage de régulation, d’une surverse centennale et d’un ouvrage by-
pass. Le rejet des eaux pluviales s’effectuera dans un traitement de finition composé de noues en
cascades plantées d’hélophytes afin de ne pas modifier les caractéristiques hydrographiques du
secteur et notamment vis-a-vis de I'enjeu qualitatif et préservation des milieux humides.

J=]
En complément de I'ouvrage, le projet prévoit : o
e Réseau collecteur en drain PEHD en cascade
pour favoriser linfiltration. Les diamétres
des collecteurs drainants sont dimensionnés i~
suivant le secteur de 200 mm a 400 mm. ;
| Sy epen (A B
a Ghdirme =]
{ o — | “ifimsmmmn
| _ et =]

_——— . - |

Bercremenz s \
Regukton fadéby

Lsrzieur \arabls

e Les régulation de débits sont adaptées suivant les capacités des collecteurs (abaissé a 10
%) soit par culotte monobloc soit par cloison béton a I'axe des regards. Les grilles de 600
mm assurent également la fonction de surverse. Les futurs piquages seront a réaliser par
clip étanche sur le collecteur drainant. Les eaux non infiltrées suite de épisodes plus
important sont dirigées vers le bassin de rétention et de décantation.

e Des revétements perméables sur les stationnements ainsi que les cheminements ;

e La mise en ceuvre de noues/fossés permettant de gérer les eaux pluviales au plus prés du
cycle de I'eau mais aussi de limiter I'incidence qualitative sur le milieu récepteur ; Pour
favoriser l'infiltration, des redans dans les noues seront également mis en place.

o La gestion a la parcelle sera faite par les preneurs suivant leur activité (confinement des
eauyx d’extinction, filtre 2 sable, séparateur a hydrocarbure, boite a particules...)

o Une contrainte imposée dans le cadre du cahier de prescription de la ZAC pour limiter les
risques de pollutions: « mise en place d'un débourbeur-séparateur sur chaque lot
susceptible de générer une pollution 4 la charge des futurs porteurs de projet ».

Enfin, en plus des ouvrages autorisés au titre de la « loi sur Feau » et dans un souci de
favoriser la gestion des eaux pluviales a la source, le maitre d’ouvrage prévoit d’'imposer, au
stade du dossier de réalisation, une gestion des eaux pluviales complémentaire a la parcelle.

L'objectif est d’optimiser la gestion & la source et de limiter les rejets sur le domaine public en
imposant une gestion sur chaque parcelle. Il s'agira d'implanter une rétention a la source,
dimensionnée pour des pluies de période de retour 2 ans, par infiltration ou par toute autre
technique visant a déconnecter les eaux pluviales des réseaux afin de maitriser la qualité des rejets
ou limiter les déversements au milieu naturel

Notice technique
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5 Les réseaux divers

5.1 Réseaux divers et franchée commune

VOE FRINCIPALE EN LIGNE DE CRETE
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L'ensemble des ilots seront desservis par tranchées commune en HT / AEP / Gaz et
Télécommunication en fagade de chaque ilot. Le lot 1 sera desservi sur son entrée unigquement.

Le réseau BT sera développé uniquement par
des Rmbt pouvant desservir des puissances de
type tarif bleue ou tarif jaune jusqu’a 119 Kva.
Les tarifs jaune supérieur a 120 KVa demande un
départ dédié depuis le poste de transformation.

5.2 Le réseau d’eau potable et
incendie

La desserte en eau potable de la zone sera
assurée par des canalisations en PEHD de
diametre 200 a moduler selon les secteurs.

Les réseaux d’eau potable seront maillés au Sud
et au Nordpour garantir une sécurité minimale
de la zone en cas de rupture d’une canalisation.

Le réseau d'incendie est distribué par des Pl
raccordés sur le collecteur principal. Densité
tous les 200 ml.

Suivant I'activité des preneurs cette défense
devra étre adaptée (mise en place de bache si @ ooste de transformation HT / BT
besoin) * Tranchée commune HT / AEP / Ecl / Gaz

Notice technique
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5.3 Le réseau élecirique

Suivant le tarif demandé HT ou BT depuis les postes de transformation ou Rmbt, partiront les
réseaux basse tension (BT) pour alimenter chaque entreprise.

Dans la mesure ob le découpage des parcelles se fera selon la demande des entreprises, les
coffrets individuels e seront installés lors de la construction des batiments de I'entreprise.

5.4 Le réseau de télécommunications

Le détail de la conception du réseau de télécommunication sera étudié directement avec le
concessionnaire de réseau Orange qui passera les cdbles dans le génie civil réalisé par
aménageur : tranchées, fourreaux, chambres L3T (béton fonte 400 kN)

5.5 Le réseau gaz

Les entreprises seront alimentées en piquage sur le collecteur principal traversant le site posé
par Grdf,

5.6 éclairage public

L'éclairage public est envisagé selon une stratégie durable et consciente des contraintes de
consommations énergétiques. Trois actions sont retenues !
e Eclairer 2 minima la voirie principale pour la sécurisation du site ;
o Ne pas éclairer les espaces verts en se limitant & un éclairage doux et ponctuel le long des
chemins principaux uniguement;
e Etre trés vigilant quant au choix du matériel, de I'optique, de la programmation et de la
gestion. La pollution lumineuse doit étre évitée afin de préserver la trame noire du site.

Lensemble des installations nécessaires pour I'éclairage public seront alimentés depuis les
armoires d’éclairages, avec un réseau indépendant des réseaux existants en périphérie.

Les travaux seront assurés par 'Aménageur et comprendront la fourniture, la pose et le
raccordement de I'ensemble des matériaux ainsi que le génie civil et I'alimentation.

Caractéristiques techniques :

Il est envisagé d’'implanter 'ensemble des candélabres de 8 métres de haut disposés sur un seul
coté de la voirie comme cela est prévu dans le plan de coupe, 'autre c6té recevant seulement un
balisage d’ambiance. Ces derniers seront espacés d’environ 30 métres chacun.,

Les matériels envisagés sont :

e Candélabre hauteur 7 3 8 m sur mat béton ou métallique thermolaqué crosse et lanterne
simple ou double feux LED (3000 K: couleur chaude) ELIPT de chez ECLATEC idem
Normand’Innov 1, espacement de 40 m sur voie circulée et 25 m sur cheminement :

o Armoires de commande (1 ou 2)

Notice technique
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Extrait de I’étude

photométrique et ci-

dessous température
I de couleur

550DK - 6000K
Blanc pur

2BD0K - 3000K
Blanc chaud

4000K - 4500K
Blanc lumildra

du jour

Lanterne Elipt de chez Eclatec

Notice technique
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6 Espaces verts

La notion de biodiversité s'illustre par la création de différentes strates végétales (arbres, arbustes
et herbacées), elles-mémes subdivisées selon une typologie de plantations répondant a des
fonctions et usages différents.

Ainsi, les plantations de la ZAC seront définies en plusieurs strates de végétation ;

e Les espaces de prairies que l'on retrouve disséminés sur 'ensemble de la zone dont une
emprise importante en bordure de la Vere ;

e Les haies bocagéres qui quadrillent le projet permettant ainsi d’avoir des continuités
écologiques du Nord au Sud et d'Est en Ouest tout en assurant une qualité paysagere
révélatrice du paysage local ;

o Les taillis boisés prévus au Sud et au centre de |a zone ainsi que ponctuellement au Nord-
Ouest de la ZAC. Ces espaces permettront de favoriser I'intégration paysagére des futures
constructions tout apportant une richesse biologique ;

o Les espaces végétalisés le long des infrastructures routiéres composés de zones enherbées
avec notamment des noues et d’arbres alighement.

La diversité des espaces végétalisés aménagés et leurs interconnexions sont autant d’engagement
pris en faveur de la biodiversité locale.

La mise en place d’un plan de gestion différenciée, ot les espaces sont classifiés en fonction de
leur fréquentation et de leur valeur écologique, permettra de maintenir une plus grande diversité
de paysages tout en réduisant les codts liés 3 I'entretien. Ce plan de gestion prend aussi en compte
les modes de ramification et de floraison des ligneux (arbres et arbustes) et conduira a une taille
plus respectueuse du végétal.

Cette logique s'accompagne également d’'une suppression de l'usage des pesticides et
désherbants et de I'exportation des produits de fauche et de taille ou de leur utilisation locale
(mulch, bois raméal fragmenté, compostage sur place, etc.).

TALUS BOCAGER HAIE MORTE PIERRIERS

avec abri reptile
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Les plantations seront réalisées en espaces publics conformément au plan ci dessous

s L

¥ - S

Notice technique
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7 Exécution des travaux

7.1 Tranches et phases de travaux

La ZAC comprendra plusieurs tranches de travaux :

18" tranche :

Voirie principale

Giratoire Nord et branches d’entrée sortie au Sud
Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Espaces verts sauf bocage sur merlon

Parkings mutualisés le long de I'axe principal

Tranches ultérieures

Parkings mutualisés le long de I'axe principal (ferme)
Merlon et chemin creux avec bocage (ferme)

Pole intermodal (ferme)

Voirie secondaire (conditionnelle)

Pour chaque tranche, les travaux consisteront en :

Phase provisoire

Terrassements généraux,
Réseaux d’assainissement (E.P. —E.U.),
Couche de forme,

Réseaux divers (AEP, téléphone, BT, éclairage public, gaz),

Pose des bordures

Revétement du maillage piéton / cycles
Grave Bitume sur chaussée
Signalisation provisoire

Phase définitive

7.2

Jusqu’a la fin du délai de garantie fixé & UN an, a compter de la réception provisoire des travaux,
les aménagements et équipements du lotissement, seront entretenus par les entreprises

Mise & niveau des tampons, bouches a clés, etc.

Revétement définitif des chaussées et trottoirs et pose des candélabres et mobiliers

urbains.

Signalisation horizontale et compléments de signalisation verticale, le cas échéant
Compléments et rectifications d’espaces verts et mobiliers urbains.

Entretien

adjudicatrices.

Uentretien sera ensuite assuré par le Syndicat Mixte Normand’Innov.

Notice technique
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SYNDICAT MIXTE NORMAND’INNOV
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Courriel
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PARC D’ACTIVITES

ZAC NORMAND’INNOV 2

CAHIER DES LIMITES DE PRESTATION
ANNEXE AU CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAIN

URBNISTE PAYSAGISTE ENVIRONNEMENTALISTE

ADEPE
26, Avenue Henri Fréville -35 200 RENNES
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INGERIF
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1.2. OBIET 2
2. REPARTITION DES PRESTATIONS 3
| —ETUDES ET TRAVAUX PREPARATOIRES 3
I - VIABILITE TERTIAIRE 5
[l —ESPACES VERTS 9

1. PREAMBULE

1.1. CADRE GENERAL

En application des articles L. 311.1, et suivants, et R. 311.1, et suivants, du Code de
'Urbanisme, le Syndicat Mixte Normand'Innov fait réaliser par la SHEMA, Societée
Hérouvillaise d’Economie Mixte d’'aménagement, sous forme de Zone d’Aménagement
Concerté (Z.A.C.), la viabilisation de la zone d’activitées NORMAND'INNOV 2 sur le
territoire de LA commune membre de Caligny.

La ZAC NORMAND’INNQV 2 a été créée par arrété préfectoral du 2 aolt 2021.

Conformément au Code de ['Urbanisme, la SHEMA, fitulaire de la concession
d’aménagement a fait établir le présent Cahier des Charges de Cession et ses annexes.

1.2. OBJET

Le présent cahier :
CAHIER DES LIMITES DE PRESTATIONS

visé a lArt. X du Cahier des Charges de Cession de Terrain de la ZAC
NORMAND'INNOV 2 |, a pour but de préciser la limite des prestations dues par la
SHEMA, aménageur de la ZAC, au titre des divers réseaux de desserte des terrains
cedes.

Le présent document est une annexe au Cahier des Charges de Cession de Terrains.
La signature de ce dernier implique de fait la connaissance du présent cahier et
Fobligation de suivre scrupuleusement ses dispositions.

Cahier des limites de prestation générales

Juillet 2022 Annexe au C.C.C.T. Page 2/9
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